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1. MEMRIA

0. MODIFICACIONS RESPECTE L APROVACI INICIAL

Aquest document per a | aprovaci provisional inc orpora les modificacions introdu des al
document aprovat inicialment el 14 de maig de 2004, i que s n resultat de les alslegacions
presentades i del canvi en la soluci adoptada per la carretera i especialment de la rotonda.

En conjunt s han recollit diferents edificacions existent en runes, que formen part del nucli vell de
Rialp, i s’ha dividit el Pol gon d actuaci urban s tica, en dos sectors, un de slurb (PAU-1) que
recull els propietaris del sector d extensi, i un de s | urbanitzable delimitat, que inclou

b sicament una part del sector urbanitzable industr ial-terciari (SUD-1).

En resposta general a les alslegacions, cal dir, que aquesta modificaci puntual, es principalment,
una concreci i definici m@s clara dels par metres urban stics, evitant la confusi en | aplicaci
del que ha d @sser una norma general del conjunt dela poblaci .

Aquesta modificaci puntual, defineix els par metre s comuns d ordenaci de | edificaci, centrant-
se en els llocs a on s ha produ t major confusi co m son les zones de s | urb de Casc Antic i

d Extensi .

Aquestes normes seran la base de la nova regulaci que determinar el Pla d Ordenaci

Urban stica Municipal, per que, com document nou, podr modificar aguesta normativa, i a mgds
concretar-la molt m@s, amb la delimitaci dels sectors de creixement, i detectant amb m@s detall,
mitjan ant els pl nols, unes zonificacions m@s conc retes i adaptades a les diferents formes

d edificaci consolidades, especialment en els dife rents pobles.

MODIFICACI PUNTUAL NORMES SUBSIDI RIES DE PLANEJAMENT DE RIALP
AJUNTAMENT DE RIALP - JULIOL 2005

PAR METRES COMUNS D ORDENACI DE L EDIFICACI |

NORMES URBANISTIQUES SECTORS CASC ANTIC | EXTENSI



Ajuntament de Rialp
Plaadel Tornall, 1 - 25594 Rialp (Pallars Sobir)

& Tel. 973 620 365 Fax. 973 620 308

‘ Web: http://www.rialp.cat - Mail: ajuntament@rialp.cat

1. JUSTIFICACI | OBJECTE DE LA MODIFICACI

La present Modificaci puntual de les Normes subsid i ries de planejament t@ per objecte:

1)  Adaptar i concretar la regulaci dels par metres comuns d ordenaci de

| edificaci a les caracter stiques de | edificaci de muntanya pr pies d aquest municipi del
Pallars Sobir , detallant la regulaci dels edifici s en relaci alal ada reguladora i el nombre
de plantes, la coberta i els elements sobre la coberta, el tractament dels paraments
exteriors, les condicions higitniques i les modificacions topogr fiques.

2) Enels6 mbits deslurb, casc antic , aexcepci del de Rialp, corresponents als
mbits de s | urb consolidat assenyalats en els p | nols de zonificaci dels 6 pobles,
identificables amb la clau SU-C, es mantd la delimtaci dels sis mbits de casc antic fixada
en els pl nols d ordenaci vigents, i es substituei x la qualificaci urban stica vigent per una
nova qualificaci, la subzona de nucli vell amb volums agregats, clau 1la.

Aquesta subzona de nucli vell es regula amb el mateix criteri actual de conservaci de

| edificaci existent, eliminant per la possibilit at actual de modificar | ocupaci quan s actua
substituint | edificaci existent. Amb la nova regu laci cal conservar la disposici de

| edificaci existent tan si es rehabilita com si e s substitueix. Tamb@ s eliminen les condicions
especials d actuaci per illes completes, ja que es tracta de sectors urbans consolidats amb
una edificaci molt caracteritzada per la irregular itat i la fragmentaci , oposada totalment a
aquest tipus d actuacions de substituci generalitz ada de | edificaci i d uniformitzaci i
regularitzaci de la morfologia urbana.

Finalment en els horts i solars sense edificar, situats de forma a llada sense formar part del
conjunt d una casa amb la quadra, els pallers, els corrals, | era i | hort, que disposin de les
condicions jur diques de solar, es defineixen unes condicions d edificaci similars a les
vigents per a les actuacions de substituci de | ed ificaci, amb una ocupaci m xima del

60% i | altura corresponent a planta baixa, una planta pis i el sotacoberta.

3) Enl mbit del casc antic de Rialp , corresponent als dos sectors de s | urb
consolidat assenyalats en el pl nol de zonificaci del nucli urb, identificables amb la clau
SU-C, es substitueix la delimitaci dels dos sector s fixada en el pl nol d ordenaci vigent,
per un nou pl nol d ordenaci a escala 1/1000 en el que s assenyala la qualificaci del s |,
tan dels sistemes viari, d espais lliures i d equipaments, com de les zones edificables.
Segons les Normes subsidi ries vigents els dos sect ors de s | urb consolidat del nucli de
Rialp comprenen el nucli vell sota | esgl@sia, el rucli vell del Raval, i tres zones de
creixement recent, al sud del carrer de la Vall fins al carrer de Rentadors, al llarg de la
carretera al nord del nucli vell, i els edificis d apartaments entre la carretera i el riu. En el nou
pl nol d ordenaci es reconeixen aquest diferents t ipus d edificaci i es qualifiquen

mitjan ant quatre noves subzones edificables.

En els dos nuclis vells de | esgldsia i del Ravales substitueix la qualificaci urban stica
vigent de sector de casc antic per una nova qualificaci, la subzona de nucli vell amb
edificaci cont nua, clau 1b . Aquesta subzona de nucli vell es regula amb el mateix criteri
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actual de conservaci de | edificaci existent, amb una regulaci similar a la de la subzona
1a, i recollint la regulaci espec fica per a la pr otecci dels porxos del carrer del Mig.

En les dues zones de creixement recent, al sud del carrer de la Vall fins al carrer de
Rentadors, i els edificis nous d apartaments del carrer Raval ( mbit MNS-4), es substitueix la
qualificaci urban stica vigent de sector de casc a ntic per una nova qualificaci, la subzona
d edificaci en | nia amb alineaci cont nua, clau 2a. La regulaci d aguesta nova
subzona @s segons alineaci de vial, fixant-se en el pl nol d ordenaci | alineaci, la

fond ria edificable i el nombre de plantes.

Tots aquells edificis d apartaments que superen la volumetria habitual del nucli urb de
Rialp, i que en les Normes subsidi ries vigents est an inclosos en el sector de casc antic,
com a sl urb consolidat, es qualifiquen de subzona d edificaci segons volumetria
existent, clau 3a. La regulaci d aquesta nova subzona @s de conservaci de la volumetria
existent.

Els edificis i les instalslacions actuals de la serradora incloses tamb@ en el sector de casc
antic, com a s | urb consolidat es qualifiquen de subzona industrial entremitgeres, clau
4a.

4) Enels 10 sectors d extensi dels 6 pobles , a excepci dels de Rialp, corresponents
als sectors de s | urb en desenvolupament assenyal ats en els pl nols de zonificaci dels 6
pobles del municipi, identificables amb la clau SU, es mantd la delimitaci dels 10 sectors
d extensi fixada en els pl nols d ordenaci vigent s. Les normes urban stiques actuals no
fixen | ordenaci urban stica dels mateixos, de man era que estan pendents d un pla especial
que determini els vials, els espais lliures i els solars edificables. Aquests sectors, es
segueixen considerant en la present modificaci com a sectors de pla de millora urbana,
fixant-se una edificabilitat bruta de 0,60 m2st/m2, un densitat m xima de 80 viv/ha i amb els
usos permesos en la zona 2b. Per a aquests nous sectors a desenvolupar mitjan a nt pla de
millora urbana s estableix una nova subzona d edificaci lineal discont nua, clau 2b , a
aplicar en els mateixos.

5) L antic sector del PE-3 del nucli urb de Rialp, s ector dels Horts, sordena de
forma similar a | altre costat de la carretera, amb la qualificaci de subzona d edificaci en

I nia amb alineaci cont nua, clau 2a, fixant una fond ria edificable, edificaci perimetr al
de PB+2 i pati dilla construble en planta baixa. Es delimita un Polgon d Actuaci

Urban stica PAU-2 a desenvolupar mitjan ant sistema de reparcelslaci per compensaci .

6) El sector d extensi del nucli urb de Rialp, jaed ificat, situat entre | avinguda
Flora Cadena, el carrer Sant Antoni i el riu de Sant Antoni, corresponent al sector de s |
urb en desenvolupament assenyalat en el pl nol de zonificaci del nucli urb de Rialp,
identificable amb la clau SU, es qualifica de subzona d edificaci segons volumetria
existent, clau 3a. La regulaci d aquesta nova subzona @s de conservaci de la volumetria
existent.
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7) Delimitaci del nou polgon dactuaci urbanstica ncem. 1 PAU-1 El sector
d extensi del nucliurb de Rialp que resta per d esenvolupar, situat al nord del nucli al llarg
de la carretera, s incorpora dins | mbit PAU-1, proposant-se | obertura d un carrer de 6 m.
gque connecta el carrer Raval amb la Carretera per la necessitat de donar una sortida del
carrer Raval, des de la meitat del mateix, degut a que el carrer es molt estret i llarg, i convgd
donar sortida com a mnim cada 100 m., tant per problemes d accessibilitat com de
seguretat; aquest problema s ha agreujat com a conseq tncia dels nous edificis que s han

construt en el Raval en | mbit d Areny 21. Aques t carrer s ha redu t fins al m nim de 6,00
m. degut a la voluntat de reduir la transformaci d e | era del Tonyet, i poder compaginar la
necessitat de donar una sortida al carrer Raval, amb la valoraci patrimonial del conjunt

arquitect nic del paller de | Esmolat i | Era de To nyet. Aquesta modificaci del patrimoni cal

considerar-la tamb@ dins la transformaci que s ha produt en el context immediat amb la
construcci de la gran edificaci de | Areny 21.

8)

L obertura del nou carrer obliga a afectar un solar edificable del Raval, que tamb@ s inclou
en el pol gon per tal de ser compensats amb un nou solar edificable amb la mateixa
edificabilitat, lliure de despeses d urbanitzaci, cessi ireadequ el pujador il Era del
Tonyet.

La reparcelslaci caldr que compensi | obertura de | carrer i cessions de forma econ mica,
al no poder-se modificar el parcelslari actual, que es correspon en bona part amb el del
carrer Raval.

Degut als costos afegits que comporten les obres de reurbanitzaci de la carrer de la
carretera i del nou carrer transversal, es proposa | augment de | edificabilitat del sector
passant de 0,80 m2st/m2s a 1,00 m2st/m2s.
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9) Delimitaci del nou S| Urbanitzable Delimitat ncem. 1 (SUD-1) Es delimita un
sector de S| Urbanitzable Delimitat residencial, p er ordenar degudament la relaci
d aquesta zona amb | accds des de la carretera, mifan ant la construcci d una rotonda. La
proposta dordenaci fixa els par metres principals a seguir pel Pla Parcial, amb una
edificabilitat bruta de 0,85 m2st/m2s, segons resoluci de la Direcci General d rbanisme,
Servei Territorial de Lleida, de data 18 de juliol de 2005, inclosa en el present document a
[ annex 2.

L obertura del nou carrer obliga a afectar un solar edificable del Raval, que tamb@ s inclou en
el pol gon per tal de ser compensats amb un nou solar edificable, lliure de despeses
d urbanitzaci i cessi.

2. JUSTIFICACI LEGAL

La present modificaci de les Normes Subsidi ries e s redacta i es tramita en base a | article 94.1
de la Llei 2/2002, d’Urbanisme: "La modificaci de qualsevol dels elements d una fi gura del
planejament urban stic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formaci ."

3. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en el municipi de Rialp s n | es Normes subsidi ries de planejament,
aprovades definitivament per la Comissi d urbanism e de Lleida el 21 de gener de 1981.
Altres documents de planejament vigent que afecten parcialment | mbit en el que es proposa
la modificaci present, en relaci als sectors de s | urb consolidat (SU-C) de Rialp i als sectors
de slurb dextensi (SU), sn els seg ents:

Modificacions puntuals de Normes subsidi ries:

MNS-1 Modificaci de les NSP, alineacions del carr er del Vall i pla a Escoles. Aprovada
definitivament per la Comissi d Urbanisme de Lleid a el 22/08/1983.

MNS-3 Modificaci de les NSP en el sector SUI-1A. Aprovada definitivament per la Comissi
d Urbanisme de Lleida el 13/05/1993. Incorpora una part del s | urb consolidat de Rialp dins
del sector de s | apte per urbanitzar SUI-1A.

MNS-4 Modificaci de les NSP en el sector Areny 2 1 SL. Aprovada definitivament per la
Comissi d Urbanisme de Lleida el 5/11/2001. Ampli aci de | mbit del s|urb al carrer del
Raval, en terrenys del sector de s | apte per urban itzar SUI-1, pol gon Il

MNS-5 Modificaci de les NSP en el sector SUI-1C. Aprovada definitivament per la Comissi
d Urbanisme de Lleida el 29/04/2002. Ampliaci del sector SUI-1 pol gon I.
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Plans parcials:

PP-2 Pla parcial del sector SUI-1A. Aprovat definitivament per la Comissi d Urbanisme de
Lleida el 13/05/1993. Desenvolupa el sector SUI-1A, incorporant una part del s | urb
consolidat, segons la modificaci MNS-3.

Plans especials:

PE-2 Pla especial de lilla del carrer Sant Antoni, passeig de la Generalitat, avinguda Flora
Cadena i carrer Rentadors. Aprovat definitivament per la Comissi d Urbanisme de Lleida el
20/03/1996. Ordena la volumetria del solar de la cantonada de | avinguda Flora Cadena i el
carrer Rentadors, qualificat en part de s | urb co nsolidat i en part de slurb d extensi.

PE-3 Pla especial del sector dels Horts. Aprovat definitivament per la Comissi d Urbanisme de
Lleida el 25/06/1996. Anulelat per sentt.ncia. Ordena el sector de sl urb d extensi alest de
| avinguda Flora Cadena entre el carrer Vall d Assua i | aviguda del Riu.

PE-5 Pla especial de I mbit de | antic cementiri. Aprovat definitivament per la Comissi

d Urbanisme de Lleida el 8/07/1997. Ordena el solar de | antic cementiri dins el sector de s |
urb consolidat.

En el pl nol 1 de la present modificaci, sobre la cartografia actual a escala 1/1000, es
transcriu el pl nol de les Normes subsidi ries vige nts en el nucli de Rialp, en el sector de la
modificaci i el seu entorn.

En el pl nol 2 de la present modificaci, sobre la cartografia actual a escala 1/1000, es
transcriuen i refonen tots els documents de planejament derivat vigents, segons el llistat
anterior.

3.1. PAR METRES COMUNS D ORDENACI

Les Normes subsidi ries vigents regulen els par met res comuns d ordenaci de | edificaci en
tot tipus de zones en els articles seg ents:

Article 111. Condicions generals de volum. Terminologia
Article 112. Significat dels conceptes utilitzats

Article 113. "ndex d intensitat neta d edificaci de parcelsla
Article 114. Planta baixa

Article 115. Planta soterrani

Article 116. Altura de les plantes pis

Article 117. Elements tk.cnics de les instalslacions

Article 118. Cossos sortints

Article 119. Vol m xim dels cossos sortints

Article 120. Par metres espec fics

Article 121. S| lliure d edificaci

Article 122. Altura m xima i nombre de plantes

Article 124. Condicions generals higitniques

Article 125. Condicions d habitabilitat

Article 126. Condicions dels patis interiors

Article 127. Slurb

Article 128. Condicions generals estttiques
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3.2. QUALIFICACI | REGULACI DE LA ZONA DE CASC AN TIC

Les Normes subsidi ries vigents qualifiquen de zona de casc antic tots els 7 nuclis vells del
municipi, Rialp, Beran , Caregue, Esc s, Rodds, Ron i Surp en els respectius pl nols de
zonificaci a escala 1/1000. La qualificaci en el pl nol es fa de forma indeterminada,
assenyalant la delimitaci del conjunt de la zona d e s | urb consolidat en cada nucli, sense
concretar la qualificaci  espec fica de la zona d e casc antic, ni la del sistema viari, ni la dels
sistemes d espais lliures i d equipaments. Les alineacions dels vials no queden determinades
en els pl nols, i per tant en els carrers consolida ts les alineacions s entdn que s n les dels
edificis existents, per en alguns sectors no edifi cats les alineacions caldr fixar-les mitjan ant
la modificaci puntual de les Normes subsidi ries 0 un instrument de planejament derivat.

Els dos sectors de s | urb consolidat del nucli de Rialp comprenen el nucli vell sota | esgl@sia,
el nucli vell del Raval, i tres zones de creixement recent, al sud del carrer de la Vall fins al carrer
de Rentadors, al llarg de la carretera al nord del nucli vell, i els edificis d apartaments entre la
carreterai el riu

Les Normes subsidi ries vigents regulen la zona de casc antic de tots els nuclis del municipi
en els articles 141 a 146 de les normes urban stiques i en el quadre de condicions d edificaci del
ttol V.
La regulaci de | edificaci en la zona del casc an tic consisteix en la conservaci de | edificaci
existent mitjan ant el manteniment de | ocupaci i |altura dels edificis existents (art. 142).
En el quadre de condicions d edificaci del ttol V de les normes urban stiques, es defineixen
dues subzones que no estan reflexades en els pl nol s, i que semblen tenir sentit nomds en
funci del tipus d actuaci que es vol portar a ter me, @s a dir que m@s que dues subzones s n
dos tipus d actuaci en la zona del casc antic:
- Sisactua substituint | edificaci existent, cal aplicar les condicions de la subzonal,
segons la qual I ocupaci de la nova edificaci es limita a un m xim del 60%, i | altura @s
| existent sempre que no sobrepassi la mitjana del tram de vial.

- Si sactua conservant, rehabilitant o restaurant | edificaci existent, cal aplicar les
condicions de la subzona Il, segons la qual els par metres que defineixen la v olumetria s n
els propis de | edificaci existent (ocupaci i alt ura), sempre que no es sobrepassin els usuals
en el tram de vial.

Finalment es contempla un tercer tipus d actuaci per illes completes en e dificaci tancada ,
mitjan ant un pla especial o un estudi de detall. E n aquest cas i segons | article 144 de les
normes urban stiques la ocupaci ser la resultant d aplicar una fond ria edificable de 12 metres
o la mitjana de les edificacions ve nes si excedeixen d aquesta fond ria, i | altura m xima ser
| existent sempre que no es sobrepassi la mitjana del tram de vial.
Les condicions d edificaci en els solars buits no estan definides ni en el text normatiu, ni
en el quadre de condicions i subzones, i per tant, es pot interpretar el seg ent:
- Segons |l article 142 del text normatiu, aix com segons les condicions d actuaci de la
subzona Il del quadre de subzones, s han de mantenir les condicions actuals i per tan els
solars no serien edificables.
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- Segons les condicions d actuaci de la subzona | del quadre de subzones, es podria
entendre que s ha d actuar com si es substitu s | edificaci, en aquest cas inexistent, i per
tant els solars buits serien edificables en el 60% i amb | altura mitjana del tram de vial.

Les condicions de gesti en els pol gons qualificat s de zona de casc antic, o de sl urb
consolidat, SU-C, permeten el seu desenvolupament directe a partir de les hormes

urban stiques, amb la redacci si @s necessari d un Projecte d urbanitzaci o d un estudi de detall
per a la definici de les alineacions i rasants i | es caracter stiques de | urbanitzaci . En aquest ca s
no poden atorgar-se les llict.ncies d edificaci fin s a la finalitzaci de la urbanitzaci (articles 14 3i
83).

Segons les Normes subsidi ries vigents la regulaci  de la zona de Casc Antic Js la seg ent:

SECCI PRIMERA: CASC ANTIC

Article 141 mbit territorial

Est constitu t pels sectors (pol gons) que es dete rminen com, pertanyents a aquest sector en
el Ttol Vi en els pl nols de zonificaci d aquest es Normes.

Article 142

Qualsevol intervenci posterior a | aprovaci defin itiva de les Normes, i, en quan a | edificaci es
refereix, estar subjecta a les seg ents determinac ions:

a) L ocupaci m xima de | edificaci ser la mateix a que en | actualitat ocupa.

b) L altura reguladora m xima ser la mateixa que |lac tual, amb el m xim de plantes que es
regula en zona de casc antic, subzona | (substituci de | edificaci existent).

Article 143 Condicions de planejament

Els pol gons integrants d aguest sector podran ser desenvolupats directament a partir

d aquestes Normes, amb la redacci, si es necessari, conforme a | article 83 i | article 7, del
corresponent Projecte d urbanitzaci o de | Estudi de Detall

Article 144 Condicions d ces i volum

Seran d aplicaci les contingudes en el tipus o en els tipus del Quadre de Condicions que es

determinen en el T tol V d aquestes Normes

Per a les illes que es desenvolupin en la tipologia d edificaci tancada es seguiran les seg ents

regles:

a) No seran aplicables les previsions del Quadre de Condicions, excepte les relatives a | altura
m xima i condicions d ces.

b) Els forats per a llums i vistes d habitacions i espais de servei (banys petits, banys, rebedors
I escales) podran obrir-se cenicament a la via peelda, patis dilla o a patis de parcelsla d una
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dimensi m nima tal que es pugui inscriure en ells un cercle de 3 metres de di metre.
Aquest di metre ser de 4 metres en la resta dels e spais (dormitoris, menjadors, sales
d estar, despatx, cuines, etc.) .

Els banys i banys petits podran ventilar-se aix mateix d acord amb | article 125.4
d aquestes Normes.

¢) Quan la parcelela o solar edificable excedeixi d una superf cie de 150 m2, el fons edificable
no podr ser superior a 12 metres lineals, o ser | a mitjana de les edificacions colindants en
el cas que s excedeixi de 12 metres.

Article 145 Condicions estttiques

Amb | objecte de mantenir la qualitat ambiental i el car cter en les rees de protecci estttica
del casc antic, s observaran, per a cada tram de carrer o espai pcehic i referides a

| edificaci amb m@s de 50 anys d antiguitat, les seg ents condicions:

Els m duls d edificaci es manifestaran per volum, ample i composici de fa ana, seguint
els ritmes existents

- Amb car cter espec fic pel Casc Antic, | altura del rfec i el fons de | edificaci s obtindran
com a mitjana aritmttica del total de les unitats de cada carrer.

- Es permetran vols, si existien en | edificaci an tiga, amb solucions similars a les existents en
ells, prohibint-se en tot cas els cossos volats tancats.

- En les faanes i en les cobertes s utilitzaran form es, textures i colors amb games d acord
amb les solucions existents en els ambients respectius.

- Les plantes baixes en fa anes principals, vora la v ia pceblica, recularan 2,5 metres, respecte
al alineaci oficial del carrer per a la creaci d e vies peonals porxades.

- En el cas de reformes urbanes, es respectaran | arbrat i els elements arquitect nics existents
en carrers i places integrant-les en les noves solucions.

Article 146 Sistemes d actuaci
Ser el determinat en els Estudis de Detall corresp onents per al seu desenvolupament.

3.3. QUALIFICACI | REGULACI DE LA ZONA D EXTENSI

Les Normes subsidi ries vigents qualifiquen de zona d extensi un total de 13 sectors en el
conjunt dels 7 nuclis urbans del municipi, en els respectius pl nols d ordenaci a escala
1/1000. La qualificaci es fa de forma indeterminad a, assenyalant la delimitaci del conjunt de
la zona de s | urb no consolidat en cada nucli, se nse concretar la qualificaci espec fica de la
zona d extensi, ni la del sistema viari, ni la del s sistemes d espais lliures i d equipaments. Les
alineacions dels vials no queden determinades en els pl nols, i per tant caldr fixar-les
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mitjan ant la modificaci puntual de les Normes sub sidi ries o un instrument de planejament

derivat.

Les Normes subsidi ries vigents regulen les zones d extensi o de densificaci urbana det ots

els nuclis del municipi en els articles 147 a 150 de les normes urban stiques i en el quadre de

condicions d edificaci del ttol V.

La regulaci de | edificaci en les zones d extensi 0 de densificaci urbana consisteix en

| edificaci agrupada segons alineaci de vial amb una edificabilitat bruta de 0,8 m2st/m2s i

una densitat bruta de 40 habitatges/Ha. En el quadre de tipus de s | aquests par metres

s indiquen com a edificabilitat neta i densitat neta, i en aquest sentit @s molt significatiu que en

el quadre de quantificaci de superf cies de tots e Is nuclis urbans, en totes les zones urbanes

d extensi dels nuclis se Is aplica una edificabili tat bruta de 0,8 m2st/m2 i una densitat de 40

habitatges/Ha.

En el quadre de condicions d edificaci del ttol V de les normes urban stiques, es defineixen

dues subzones que no estan reflexades en els pl nol s, i que semblen tenir sentit nomds en

funci de |l ocupaci m xima de la parcelslailalt ura dels edificis:

- Subzona l, intensiva, amb una ocupaci m xima de | edificaci del 60% i una altura de planta
baixa i dues plantes. Si es vol edificar en planta baixa i tres plantes | ocupaci m xima es
redueix al 45%.

- Subzona ll, semi-intensiva, amb una ocupaci m xima de | edificaci del 75% i una altura de
planta baixa i una planta. Si es vol edificar en planta baixa i dues plantes | ocupaci m xima
es redueix al 60%.

Amb aquests par metres les dues subzones definide s com a intensiva i semi-intensiva sembla
que tenen una edificabilitat neta de 1,8 m2st/m2s | :

45% x 4 pl. = 1,8 m2st/m2s |

60% x 3 pl. = 1,8 m2st/m2s |
En el cas d una actuaci per illes completes en edi ficaci tancada , mitjan ant un pla especial
o un estudi de detall, segons | article 149 de les normes urban stiques el fons edificable no podr
ser superior a 12 metres.
Les condicions de gesti en els pol gons qualificat s de zona d extensi, permeten el seu
desenvolupament directe a partir de les normes urban stiques, amb la redacci si @s necessari
d un Projecte d urbanitzaci . Si @s convenient o necessari, per a tot o una part del pol gon, la
previsi general sobre alineacions i rasants i dist ribuci de volums, aix com la dotaci de
sistemes interiors, caldr redactar i aprovar per a la superf cie afectada un Pla especial (article
148D).
Segons les Normes subsidi ries vigents la regulaci  de la zona d Extensi s la seg ent:

SECCI SEGONA: EXTENSI

Article 147 mbit territorial

Est constitu t pels pol gons que es determinen com pertanyents a aquest sector en el Ttol V i
en els pl nols de zonificaci d aquestes Normes.
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Article 148 Condicions de planejament

Els pol gons que integren aquest sector podran ser desenvolupats directament a partir
d aquestes Normes:

a) No obstant en aquelles superf cies en les que | urbanitzaci no arribi al grau previst en la
Secci Il daquestes Normes, sexigir la redacci i aprovaci prkvia del Projecte o
Projectes d urbanitzaci amb el contingut que, en el seu cas resulti necessari.

b) Quan en funci de | estat de desenvolupament del pol gon sigui convenient o necessari, per
a la totalitat o pert del mateix, la previsi gener al sobre alineacions i rasants i distribuci de
volums, aix com la dotaci de sistemes interiors, haur de redactar-se i aprovar-se per a la
superf cie afectada un Pla Especial comprensiu dels extrems aleludits.

Article 149 Condicions d ces i volum

A cada un dels pol gons que integren aquest sector els seran aplicables els tipus del Quadre de

Condicions especificats en el T tol V d aquestes Normes. En el cas que es permeti en aquests

la tipologia urbana d edificaci tancada, les illes que es desenvolupin en aguesta tipologia

seguiran les seg ents regles:

a) No seran aplicables les previsions del Quadre de Condicions, excepte les relatives a | altura
m xima i condicions d ces.

b) Els forats per a llums i vistes d habitacions i espais de servei (banys petits, banys, rebedors
i escales) podran obrir-se cenicament a la via pcelda, patis dilla o a patis de parcelsla d una
dimensi m nima tal que es pugui inscriure en ells un cercle de 3 metres de di metre.
Aquest di metre ser de 4 metres en la resta dels e spais (dormitoris, menjadors, sales
d estar, despatx, cuines, etc.) .Els banys i banys petits podran ventilar-se aix mateix
d acord amb | article 125.4 d aquestes Normes.

¢) Quan la parcelsla o solar edificable excedeixi duna superf cie de 150 m2, el fons edificable
no podr ser superior a 12 metres lineals.

Article 150 Sistemes d actuaci
Ser el determinat en els Plans d Ordenacions corre sponents, per al seu desenvolupament.
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3.4. PLANEJAMENT VIGENT EN L MBIT DEL NOU POL"GON D ACTUACI
URBAN’STICA N M. 1, DE RIALP
En la present modificaci de Normes subsidi ries es proposa la delimitaci d un nou pol gon

d actuaci urban stic, que ha de facilitar el desen volupament urban stic del sector nord de Rialp
entre la carretera i el raval. Els terrenys inclosos en aquest pol gon tenen diferents
aprofitaments urban stics en funci de les qualific acions urban stiques del planejament vigent:
Aquests aprofitaments urban stics que cal mantenir dins | mbit del nou pol gon s n els

seg ents:

1) Clau SU-C, solars urbans edificats inclosos en el sector de sl urb consolidat del carrer
Raval, qualificats de zona de casc antic. afectats pels nous vials de connexi del carrer
Raval amb la carretera.

- superf cie qualificada: 76 m2
- edificabilitat neta: 3,6 m2st/m2s |, planta baix a + 2 plantes pis i sotacoberta
- sostre m xim: 274 m2st

2) Clau SU, terrenys inclosos en el sector d extensi del nucli urb de Rialp, que resta per
desenvolupar, situat al nord del nucli al llarg de la carretera. En aquest sector amb una
edificabilitat bruta de 0,8 m2st/m2, segons el quadre de condicions de | edificaci del ttol V
de les normes urban stiques vigents. En altres sectors de Rialp amb la mateixa qualificaci
de sectors d extensi s han aplicat unes edificabil itats molt superiors, com en el pla especial
del sector dels Horts (edificabilitat resultant d ordenaci segons illa tancada, sense aplicar
| edificabilitat bruta prtvia) i en el pla especial del solar de la cantonada de lav. Flora
Cadena i carrer Rentadors (edificabilitat neta de 1,8 m2st/m2), encara que en aquest cas es
tracta d un solar i es desconeixen les afectacions de vialitat.

- superf cie qualificada: 5.274 m2
- edificabilitat bruta:0,80m2st/m2s |
- sostre m xim: 4.219 m2st
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3.5. PLANEJAMENT VIGENT EN L MBIT DEL NOU DE SL A PTE PER URBANITZAR
N M. 1, DE RIALP

En la present modificaci de Normes subsidi ries es proposa la transformaci del sector de sol
urbanitzable industrial i usos mixtes en un sector de S | urbanitzable Delimitat Residencial,
motivat per la bona situaci del sector i per soluc ionar la continu tat residencial del Carrer
Raval. Aquest sector ha de facilitar i ordenar el desenvolupament urban stic del sector nord de
Rialp entre la carretera i el riu, no hipotecant | ordenaci general. Els terrenys inclosos en
aquests mbits tenen diferents aprofitaments urban stics en funci de les qualificacions

urban stiques del planejament vigent: Aquests aprofitaments urban stics que cal mantenir dins
dels mbits corresponents s n els seg ents:

1) Clau SU-C, solars urbans edificats inclosos en el sector de s | urb consolidat
del carrer Raval, qualificats de zona de casc antic. afectats pels nous vials de connexi del
carrer Raval amb la carretera.

- superf cie qualificada: 330 m2
- edificabilitat neta: 3,6 m2st/m2s |, planta baix a + 2 plantes pis i sotacoberta
- sostre m xim: 1.188m2st

2) Clau SUI-1, terrenys inclosos en el sector de s | apte per urbanitzar SUI-1,
pol gon .

- superf cie: 7.972 m2

- edificabilitat bruta: 0,8 m2st/m2s |
- sostre m xim: 6.377 m2st

- cessi 10% aprofitament: 638 m2st

3) Clau SNU, terrenys de la carretera inclosos en s | no urbanitzable, que s inclouen en el pol gon
per tal dordenar |entorn de la rotonda. Aquests terrenys sincorporen sense aprofitament
urban stic.

- superf cie: 1.018 m2
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4. CONTINGUT DE LA MODIFICACI DE LES NORMES SUBSID | RIES

4. 1. MODIFICACI DELS PAR METRES COMUNS D ORDENACI
Amb la finalitat d adaptar, concretar i determinar correctament la regulaci dels par metres

comuns d ordenaci de | edificaci a les caracter stiques de | edificaci de muntanya pr pies
d aquest municipi del Pallars Sobir , detallant la regulaci dels edificis en relaci al al ada

reguladora i el nombre de plantes, la coberta i els elements sobre la coberta, el tractament dels
paraments exteriors, les condicions higitniques i les modificacions topogr fiques, es proposa la

substituci dels seg ents articles:

Article 111. Condicions generals de volum. Terminologia
Article 112. Significat dels conceptes utilitzats

Article 113. “"ndex d intensitat neta d edificaci de parcelsla
Article 114. Planta baixa

Article 115. Planta soterrani

Article 116. Altura de les plantes pis

Article 117. Elements tk.cnics de les instalslacions

Article 118. Cossos sortints

Article 119. Vol m xim dels cossos sortints

Article 120. Par metres espec fics

Article 121. S| lliure d edificaci

Article 122. Altura m xima i nombre de plantes

Article 124. Condicions generals higitniques

Article 125. Condicions d habitabilitat

Article 126. Condicions dels patis interiors

Article 127. Slurb

Article 128. Condicions generals estttiques

La nova regulaci es defineix en els articles seg e nts de les normes urban stiques de la present
modificaci puntual:

Article 5. Al ada i plantes de | edificaci

Article 6. Cobertes

Article 7. Elements sobre la coberta

Article 8. Tractament dels paraments exteriors

Article 9. Condicions higitniques

Article 10. Modificacions topogr fiqgues

La finalitat es proposar una normativa espec fica a la realitat que ha de regular, i amb uns

MODIFICACI PUNTUAL NORMES SUBSIDI RIES DE PLANEJAMENT DE RIALP
AJUNTAMENT DE RIALP - JULIOL 2005

PAR METRES COMUNS D ORDENACI DE L EDIFICACI |

NORMES URBANISTIQUES SECTORS CASC ANTIC | EXTENSI



Ajuntament de Rialp

Plaadel Tornall, 1 - 25594 Rialp (Pallars Sobir)
& Tel. 973 620 365 Fax. 973 620 308
‘ Web: http://www.rialp.cat - Mail: ajuntament@rialp.cat

par metres molt pr xims a la forma de construir tra dicional.

4. 2. MODIFICACI DE LA QUALIFICACI | REGULACI DE LA ZONA DE CASC ANTIC

1) Enels 6 sectors de casc antic, a excepci del de Rialp, corresponents als sector s de sl
urb consolidat assenyalats en els pl nols de zoni ficaci dels 6 nuclis urbans del municipi,
identificables amb la clau SU-C, es mantd la delimtaci dels sis sectors de casc antic fixada
en els pl nols d ordenaci vigents, i es substituei x la qualificaci urban stica vigent per una
nova qualificaci, la subzona de nucli vell amb volums agregats, clau 1a.

Aquesta subzona de nucli vell es regula amb el mateix criteri actual de conservaci de

| edificaci existent, eliminant per la possibilit at actual de modificar | ocupaci quan s actua
substituint | edificaci existent. Amb la nova regu laci cal conservar la disposici de

| edificaci existent tan si es rehabilita com si e s substitueix. Tamb@ s eliminen les condicions
especials d actuaci per illes completes, ja qu e es tracta de sectors urbans consolidats
amb una edificaci molt caracteritzada per la irreg ularitat i la fragmentaci , oposada
totalment a aquest tipus d actuacions de substituci generalitzada de | edificaci i

d uniformitzaci i regularitzaci de la morfologia urbana.

Finalment en els horts i solars sense edificar, situats de forma a llada sense formar part del
conjunt d una casa amb la quadra, els pallers, els corrals, | era i | hort, que disposin de les
condicions jur diques de solar, es defineixen unes condicions d edificaci similars a les
vigents per a les actuacions de substituci de | ed ificaci, amb una ocupaci m xima del
60% i | altura corresponent a planta baixa, una planta pis i el sotacoberta.

2) En el sector del casc antic de Rialp, corresponent als dos sectors de s | urb consolid at
assenyalats en el pl nol de zonificaci del nucli u rb, identificables amb la clau SU-C, es
substitueix la delimitaci dels dos sectors fixada en el pl nol d ordenaci vigent, per un nou
pl nol d ordenaci a escala 1/1000 en el que s asse nhyala la qualificaci del s |, tan dels
sistemes viari, d espais lliures i d equipaments, com de les zones edificables. Segons les
Normes subsidi ries vigents els dos sectors de s| urb consolidat del nucli de Rialp
comprenen el nucli vell sota | esgl@sia, el nucli \ell del Raval, i tres zones de creixement
recent, al sud del carrer de la Vall fins al carrer de Rentadors, al llarg de la carretera al
nord.del nucli vell, i els edificis d apartaments entre la carretera i el riu. En el nou pl nol
d ordenaci es reconeixen aquest diferents tipus d edificaci i es qualifiquen mitjan ant
guatre noves subzones edificables. El | mit de les subzones edificables s ajusta a | edificaci
assenyalada en la nova cartografia.

En els dos nuclis vells de | esgldsia i del Ravales substitueix la qualificaci urban stica
vigent per una nova qualificaci, la subzona de nucli vell amb edificaci cont nua, c lau
1b. Aquesta subzona de nucli vell es regula amb el mateix criteri actual de conservaci de

| edificaci existent, amb una regulaci similar a la de la subzona 1a, i recollint la regulaci
espec fica per a la protecci dels porxos del carre r del Mig.

En les dues zones de creixement recent, al sud del carrer de la Vall fins al carrer de
Rentadors, i els edificis nous d apartaments del carrer Raval ( mbit MNS-4), es substitueix la
qualificaci urban stica vigent de sector de casc a ntic per una nova qualificaci, la subzona
d edificaci en | niaamb alineaci cont nua, clau 2a. Laregulaci d aquesta nova
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subzona @s segons alineaci de vial, fixant-se en el pl nol O3- Modificaci NNSS | alineaci,
la fond ria edificable m xima i el nombre m xim de  plantes.

Tots aquells edificis d apartaments que superen la volumetria habitual del nucli urb de
Rialp, i que en les Normes subsidi ries vigents est an inclosos en el sector de casc antic,
com a sl urb consolidat, es qualifiquen de subzona d edificaci segons volumetria
existent, clau 3a. La regulaci d aquesta nova subzona @s de conservaci de la volumetria
existent.

Els edificis i les instalslacions actuals de la serradora incloses tamb@ en el sector de casc
antic, com a s | urb consolidat es qualifiquen de subzona industrial entremitgeres, clau
4a.

3) Donada la dif cil interpretaci i quantificaci dels aprofitaments resultants de | anterior
normativa, es fa complexe establir les variacions que comporta | aplicaci de la present
modificaci . La regulaci de les diferents zonifica cions s ha realitzat sempre en el sentit
d evitar interpretacions que puguin comportar increments d edificabilitat respecte el
planejament anterior, per la qual cosa no ha d implicar | establiment de noves cessions.

4. 3. MODIFICACI DE LA QUALIFICACI | REGULACI DE LA ZONA D EXTENSI

1) En els 10 sectors d extensi dels 6 petits nuclis urbans , a excepci dels de Rialp,
corresponents als sectors de sl urb en desenvolup ament assenyalats en els pl nols de
zonificaci dels 6 nuclis urbans del municipi, iden tificables amb la clau SU, es mant@ la
delimitaci dels 10 sectors d extensi fixada en el s pl nols d ordenaci vigents. Les normes
urban stiques actuals no fixen | ordenaci urban st ica dels mateixos, de manera que estan
pendents d un pla especial que determini els vials, els espais lliures i els solars edificables.
Aquests sectors, es segueixen considerant en la present modificaci com a sectors de pla
de millora urbana, fixant-se una edificabilitat bruta de 0,60 m2st/m2, un densitat m xima
de 80 viv/ha i amb els usos permesos en la zona 2b. Per a aquests nous sectors a
desenvolupar mitjan ant pla de millora urbana s est ableix una nova subzona d edificaci
lineal discont nua, clau 2b, a aplicar en els mateixos.

2) L antic sector del PE-3 del nucli urb de Rialp, s ector dels Horts, sordena de forma
similar a | altre costat de la carretera, amb la qualificaci de subzona d edificaci en | nia
amb alineaci contnua, clau 2a, fixant una fond ria edificable, edificaci perimetr al de
PB+2 i pati dilla constru ble en planta baixa. Es delimita un Pol gon d Actuaci Urban stica
PAU-2 a desenvolupar mitjan ant sistema de reparcel slaci per compensaci . En el pl nol
de modificaci s assenyala la volumetria fixada.

3) El sector d extensi del nucli urb de Rialp, ja ed ificat, situat entre | avinguda Flora
Cadena, el carrer Sant Antoni i el riu de Sant Antoni, corresponent al sector de s | urb
en desenvolupament assenyalat en el plnol de zonificaci del nucli urb de Rialp,
identificable amb la clau SU, es qualifica de subzona d edificaci segons volumetria
existent, clau 3a. La regulaci d aquesta nova subzona @s de conservaci de la volumetria
existent.

MODIFICACI PUNTUAL NORMES SUBSIDI RIES DE PLANEJAMENT DE RIALP
AJUNTAMENT DE RIALP - JULIOL 2005

PAR METRES COMUNS D ORDENACI DE L EDIFICACI |

NORMES URBANISTIQUES SECTORS CASC ANTIC | EXTENSI



Ajuntament de Rialp

Plaadel Tornall, 1 - 25594 Rialp (Pallars Sobir)
Tel. 973 620 365 Fax. 973 620 308

Web: http://www.rialp.cat - Mail: ajuntament@rialp.cat

4.4. NOVA SUBZONA D EDIFICACI LINEAL CONT'NUA, CLA U 2a
Aquesta subzona s aplica exclusivament dins el nucli de Rialp als sectors seg ents:

1. Dins del sector del casc antic de Rialp, en les dues zones de creixement recent, al sud del
carrer de la Vall fins al carrer de Rentadors, i en els edificis d apartaments del Raval, que
s han edificat parcialment seguint els parmetres de la subzona | de substituci de
| edificaci, es substitueix la qualificaci urban stica vigent de sector de casc antic per la
nova qualificaci, de subzona d edificaci en | nia amb alineaci contnu a, clau 2a.

2. En el sector d extensi del nucli urb de Rialp del sector dels Horts, es mant@ | ordenaci
fixada en el pla especial suspts, que ara es recupera amb la present Modificaci de
Normes Subsidiries, i |edificaci es regula mitja nant la qualificaci de subzona
d edificaci en |nia amb alineaci contnua, clau 2a, assenyalant en el plnol O3-
Modificaci NNSS la volumetria fixada en el pla esp ecial. L mbit del pla es desenvolupar
mitjan ant una reparcelslaci .

La regulaci d aquesta nova subzona @s segons alineaci de vial, fixant-se en el pl nol O3-
Modificaci NNSS | alineaci, la fond ria edificabl e i el nombre de plantes.

En el nou pl nol O3- Modificaci NNSS de Rialp a es cala 1/1000 es fixen les alineacions,
| ocupaci m xima i el nombre de plantes dels solar s qualificats de subzona 2a.

4. 5. NOVA SUBZONA D EDIFICACI LINEAL DISCONT'NUA, CLAU 2b

Aquesta subzona correspon al nou model de creixement dels nuclis, amb una disposici de

| edificaci semblant a la dels nuclis vells.

Dins | mbit de la present modificaci es qualifiqu en de subzona 2b els solars del pol gon

d actuaci urban stica ncem.1 de Rialp.

La regulaci d aquesta nova subzona es fixa en el p I nol O3- Modificaci NNSS, tan | ocupaci
de | edificaci, com el nombre m xim de plantes.

4. 6. NOVA SUBZONA D EDIFICACI SEGONS VOLUMETRIA E XISTENT, CLAU 3a
Aquesta subzona correspon als edificis d apartaments anteriors a les Normes subsidi ries
vigents, amb una volumetria molt superior a | habitual del nucli. Aquest edificis es troben en la
seva majoria en els dos sectors del casc antic de Rialp, i la regulaci de | edificaci es fa com a
conservaci de | edificaci existent. En tractar-se d edificis recents amb una imatge totalment
estranya respecte al nucli vell, es considera m@s adequat excloure Is d aquest mbit de
conservaci per regular-se directament com a edific is que poden conservar la volumetria actual.
La regulaci d aquesta nova subzona es fixa en el p I nol O3- Modificaci NNSS, tan | ocupaci

de | edificaci, com el nombre m xim de plantes.
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4. 7. NOVA SUBZONA D EDIFICACI INDUSTRIAL ENTREMIT GERES, CLAU 4a
Aquesta subzona correspon als edificis i instalelacions existents de la serradora de fusta,
situada vora la carretera.

L ordenaci de | edificaci @s segons alineaci de vial, amb una edificabilitat neta de 1,00
m2st/m2 i amb una al ada m xima de 9,00 metres.

4. 8. DELIMITACI DEL POL"GON D ACTUACI NM.1DER IALP, PAU/RIALP

El sector d extensi del nucli urb de Rialp que re sta per desenvolupar, situat al nord del nucli
al llarg de la carretera, s incorpora dins | mbit PAU-1, proposant-se | obertura d un carrer de 6
m. que connecta el carrer Raval amb la Carretera per la necessitat de donar una sortida del
carrer Raval, des de la meitat del mateix, degut a que el carrer es molt estret i llarg, i convd
donar sortida com a m nim cada 100 m., tant per problemes d accessibilitat com de seguretat;
aquest problema s ha agreujat com a conseq t.ncia de Is nous edificis que s han constru t en el
Raval en | mbit d Areny 21. Aquest carrer s ha red u t fins al m nim de 6,00 m. degut a la
voluntat de reduir la transformaci de | era del To nyet, i poder compaginar la necessitat de
donar una sortida al carrer Raval, amb la valoraci patrimonial del conjunt arquitect nic del
paller de | Esmolat i | Era de Tonyet. Aquesta modificaci del patrimoni cal considerar-la tamb@
dins la transformaci que s ha produ t en el contex t immediat amb la construcci de la gran
edificaci de | Areny 21.

L obertura del nou carrer obliga a afectar un solar edificable del Raval, que tamb@ s inclou en el
pol gon per tal de ser compensats amb un nou solar edificable amb la mateixa edificabilitat,
lliure de despeses d urbanitzaci, cessi ireadequ el pujador il Era del Tonyet.

La reparcelslaci caldr que compensi | obertura de | carrer i cessions de forma econ mica, al no
poder-se modificar el parcelelari actual, que es correspon en bona part amb el del carrer Raval.
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Degut als costos afegits que comporten les obres de reurbanitzaci de la carrer de la carretera i
del nou carrer transversal, es proposa | augment de | edificabilitat del sector passant de 0,80
m2st/m2s a 1,00 m2st/m2s.

Quan la dist ncia entre la carretera i els edificis es fa m@s gran surt un espai lliure lineal,
conformant un passeig lineal, que atenuar |impact e de la carretera sobre les edificacions.

La superf cie del PAU 1 es de 4.328 m2, amb uns cessions per espais lliures de | 12,06% (522
m2) i per a viari de 630 m2.

4.9. DELIMITACI NOU SECTOR DE SL URBANITZABLE DEL IMITAT RESIDENCIAL,

SUD-1
Es delimita una sector de S | Urbanitzable Delimita t residencial, per ordenar degudament la
relaci d aquesta zona amb | acc@s des de la carretera, mitjan ant la construcci d una rotonda.
La proposta d ordenaci fixa els par metres princip als a seguir pel Pla Parcial, que son una
edificabilitat bruta de 0,80 m2st/m2s, que es la mateixa que tenia com pol gon destinat a | ces
industrial.

L obertura del nou carrer obliga a afectar un solar edificable del Raval, que tamb@ s inclou en el
pol gon per tal de ser compensats amb un nou solar edificable, lliure de despeses
d urbanitzaci i cessi.

El sistema d actuaci fixat es de la Reparcelslaci per Cooperaci .

La proposta d ordenaci consisteix en solucionar el problema d acc@s del sector amb la
carretera construint una rotonda que ha de permetre | acc@s al futur sector urb entre la
carretera i el riu. Des d aquesta rotonda s accedeix a un vial de connexi fins al raval.

Els espais entre les cal ades de la carretera i les peces residencials es qualifiquen d espais
lliures, aix com una pla a al final del Raval, i uns espais peonals a | interior de | illa central que
separa les construccions del nucli vell del raval de les noves construccions amb fa ana a
| avinguda Flora Cadena. Per completar les reserves per a sistemes d espais lliures i
equipaments, es qualifica un solar rectangular en la illa situada m@s al nord del pol gon.

La superf cie d espais lliures i equipaments necessaris segons el planejament vigent en els
terrenys inclosos en el SUD-1, @s de 2.524 m2.

En la present proposta indicativa la superf cie de terrenys destinats a sistemes @Js de 5.979 m2
equivalent al 64,15% de la superf cie del sector. La superf cie de vials @s de 3.097 m2 que
representa el 33,23%, la superf cie d espais lliures Js de 2.375 m2 equivalent al 25,48%, i la
superf cie d equipaments @s de 507 m2 equivalent al5,44%. En el seu conjunt la superf cie dels
terrenys destinats a espais lliures i equipaments & de 2.882 m2 que superen en 358 m2 les
reserves m nimes necess ries de 2.524 m2.

Les tres zones edificables situades a | est de la carretera es qualifiquen de zona d edificaci
lineal discont nua, clau 2b.

La disposici de | edificaci respecta la I nea d e dificaci situada a 18 metres de | aresta de la
cal ada segons | article 131.a) de les Normes subsi di ries vigents.

El sostre edificable m xim @s el fixat per | edificabilitat bruta de 0,80 m2st/m2.

Aquesta ordenaci indicativa t@ el car cter obligat ori per al Pla Parcial que desenvolupi el
sector, en quan a la necessitat de crear la rotonda amb connexi a la carretera, | obertura del
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:

carrer de 12 m. fins a les noves places del carrer Raval, les places del carrer Raval i el carrer
paralelel a la carretera que surt des de la rotonda i que suposa | obertura viaria del tot el sector
de s | urbanitzable situat al nord del SUD-1.
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2. NORMES URBAN"STIQUES

TTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAP”TOL 1. DEFINICI, CONTINGUT I VIG'NCIA DE LA M ODIFICACI
Article 1 mbit territorial i objecte de la Modificaci puntu al

Article 2 Marc legal
Article 3  Contingut i interpretaci
Article 4  Vigktncia

T'TOL 2. PAR METRES COMUNS D ORDENACI

CAP"TOL 1. PAR METRES GENERALS QUE REGULEN L ORDEN ACI

Article 5 Al ada i plantes de | edificaci

Article 6 Cobertes

Article 7 Elements sobre la coberta

Article 8 Tractaments dels paraments exteriors
Article 9 Condicions higitniques

Article 10 Modificacions topogr fiques
Article 11 Aparcaments

TTOL 3. R'GIM URBAN"STIC DEL S L

CAP"TOL 1. ZONES EN S L URB
Article 12 Classes de zones

Article 13 Zona de nucli vell, subzona de volums agregats, clau 1la

Article 14 Zona de nucli vell, subzona d edificaci cont nua, clau 1b

Article 15 Zona d edificaci en | nea, subzona d alineaci con tnua, clau 2a
Article 16 Zona d edificaci en | nea, subzona d alineaci di scont nua, clau 2b
Article 17 Zona d edificaci segons volumetria existent, clau 3a
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Article 18 Zona d edificaci industrial entremitgeres, clau 4 a

CAP"TOL 2. MBITS DE DESENVOLUPAMENT ESPECFIC DEL S L URB
Article 19 Pol gon d actuaci urban stica ncem. 1, de Rialp: PAU/Rialp-1

Article 20 Plans de Millora Urbana dels mbits de la zona d e xtensi dels nuclis
Article 21 S | Urbanitzable Delimitat ncem. 1, de Rialp: SUD/Rialp-1

DISPOSICI ADDICIONAL: DEFINICI DE PAR METRES

A. DEFINICI DELS PAR METRES QUE REGULEN L ORDENACI

A.l mbits de planejament

A.2 Zones
A.3 Parcelsla
A.4 Carrer
A.5 Edifici

A.6 Alineaci al carrer
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TTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAP”TOL 1. DEFINICI, CONTINGUT I VIG'NCIA DE LA M ODIFICACI

Article 1 mbit i objecte de la modificaci

Aquesta Modificaci puntual de les Normes subsidir ies en relaci als par metres comuns

d ordenaci de | edificaci, i a les noves normes u rban stiques de la zona del casc antic de
Rialp i de la resta de nuclis del municipi i de la zona d extensi de tots els nuclis urbans,
defineix el nou instrument d ordenaci urban stica d aquestes zones, per tal d acabar amb la
confusi de la regulaci actual.

Article 2 Marc legal
Aquesta Modificaci es redacta d acord amb la Llei 2/2002, de 14 de mar , d urbanisme.(DOGC
3600, de 21.03.2002)

Article 3 Contingut i interpretaci
Agquesta Modificaci puntual est integrada pels seg ents documents:

. Mem ria de la modificaci

. Normativa urban stica

. Pl nols d ordenaci

Article 4 Vigkncia
La present Modificaci puntual de Normes subsidiri es entrar en vigor el dia seg ent de la
publicaci de la seva aprovaci definitiva en el Di ari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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T'TOL 2. PAR METRES COMUNS D ORDENACI

CAP"TOL 1. PAR METRES GENERALS QUE REGULEN L ORDENA CI

Article 5. Al ria i plantes de l'edificaci
1. L al ria reguladora m xima i el nombre m xim de  plantes de I'edificaci, s estableix, en la
regulaci espec fica per a cada zona del sl urb .

En les zones en les que es permet edificar en planta baixa i dues plantes pis, es podran formular
noves ordenacions de volum, per reordenar I'edificaci i aconseguir un model compacte, similar a
la forma de construcci tradicional dels nuclis, am b un nombre m xim de planta baixa i un pis,
sempre que es mantingui | edificabilitat assenyalada pel planejament vigent.

2. No s admet el desdoblament de la planta sotacoberta en dues plantes.

e

ADMES PROHIBIT

3. Per sota de la planta baixa s admet una planta soterrada, amb una ocupaci m xima
coincident amb la de la resta de | edifici. Aquesta planta soterrada pot semisoterrar-se, en les
condicions que es fixen seguidament.

S admet | ampliaci d aquesta planta, fins un m xim de 18 metres d ampl ria, quan sigui
destinada a | aparcament de vehicles i la part que sobresurti de la resta de I'edificaci resti
totalment enterrada dins el solar. Es permet una segona planta soterrada nom@s quan els dos
soterranis es dediquin exclusivament a aparcament de vehicles i trasters annexes als
aparcaments.

S ent@n per planta soterrada la que td tots els paaments verticals exteriors coberts pel terreny
gue | envolta. S ent@dn per planta semisoterrada quan, globalment, els seus paraments verticals
exteriors estan coberts, almenys, en un 50% pel terreny que | envolta.

S ent@n per planta baixa la que td el seu pavimensituat al nivell m@s inferior de | edifici, i si fs el
cas, es troba immediatament per sobre de la planta semisoterrada o soterrada.
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4. En edificacions alineades a vial, 0 quan alguna fa ana es troba a una dist ncia menor de
5,00 metres del vial, | al ria reguladora de I'edi ficaci s amidar al punt mig de la fa ana, des
de la cota de | eix del paviment del carrer, fins al pla inferior del darrer forjat. En el cas que

| edifici tingui fa ana a dos 0 m@s carrers, lal ria reguladora m xima es determinar a partir
del carrer de cota inferior. En la zona 1, en carrers amb pendent superior al 12%, si el desnivell
entre la rasant del carrer i el nivell natural del terreny @s superior a 1,75 m, es permetr una
planta semisoterrada, per a ces exclusiu de p rquing vinculat a | edifici, amb una al ria lliure

m xima de 2,25 m, de manera que | al ria m xima de | edifici en qualsevol punt de la fa ana
sigui de 9,40 metres. En aquest cas la coberta ser a tres o quatre vessants.

ARM M ARM ARM

P. BAIXA P. BAIXA P. BAIXA

______________ _Iil.rs

5. En les edificacions alineades a carrer que despengen per la fa ana posterior, es regulen
aguests despenjaments de la seg ent forma:

* L al ada es mesurar en la fa ana de muntanya (ca rrer).

* L aplicaci d aquesta al ada no ha de produir mai despenjaments de m@s d una planta (2,80
m) en la fa ana de la vall.
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* En el cas que el desnivell fos tal que provoqudsen la fa ana de la vall el despenjament de
m@ds duna planta, es reduir en la faana de muntan ya el mateix nombre de plantes que
despenja la faana a la vall a partir de la primera . No obstant, es permetr que la fa ana de

muntanya tingui sempre com a m nim planta baixa.
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* En les edificacions alineades a dos carrers de cota diferent, | al ada reguladora m xima es
mesurar en la fa ana del carrer de cota inferior.
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6. En edificacions a llades, o quan totes les fa an es es troben separades m@s de 5,00 metres de
| alineaci del vial, | al ria reguladora m xima e s prendr des de la cota mitjana que resulta de la
major i menor cota de contacte del terreny amb les fa anes de I'edificaci , fins al pla inferior del
darrer forjat.

COTA MENCR|| Jf' 5

5
7. Per sota de la cota on s amida | al ria regulad ora m xima, s admet, si el desnivell del terreny
ho fa necessari, que apareguin parts de la fa ana d e I'edificaci, sense que ultrapassin 1,75
metres d al ria.

8. La fa ana de l'edificaci es podr fragmentar en plantai al at, si tots els trams resulten de
longitud superior a 10 metres.

9. Les parets dels testers que resultin de la fragmentaci tindran el tractament de fa ana en el
seu acabat.

EDIFICACIO ALINEADA A VIAL EDIFICACIO AILLADA

10. Al objecte del c Icul de | edificabilitat resu Itant es computaran totes les plantes, inclosa la
planta sotacoberta amb una al ria lliure superior a 1,90 metres. Les plantes soterrades

s exclouen del c Icul de | edificabilitat. La plant a semisoterrada computa al 50% a nivell

d edificabilitat.
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Article 6 Cobertes

1. La coberta estar formada per vessants a dues, t res o quatre aig es.

2. El carener de la coberta ser | eix de simetria de les parets exteriors, amb un despla ament
m xim de 2a/10. En edificis de planta trapezo dal e | carener tindr un pendent m xim del 10%.

i N

3. El carener de coberta es situar paralslel a | alineaci de vial i segons la fa ana de major
dimensi quan | edifici faci front a dos o0 m@s vials.

En edificaci a llada, amb independtncia de la zona , el carener es situar paralslel a les corbes
de nivell del terreny natural.

Quant es tracti de la substituci d edificis situat s en la zona de nucli vell, es podr disposar el
carener de | edifici d acord amb el model preexistent.

Igualment, quan es proposi una nova ordenaci de I' edificaci de les zones de clau 2, es podr
disposar alguna edificaci amb el carener transvers al a | objecte d aconseguir una trama similar a
la dels nuclis hist rics.

a
L

<5

VIAL VIAL
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4. El rfec de la coberta ser horitzontal. Quant e s tracti de la substituci d edificis situats en la
zona de nucli vell, es podr disposar el r fec de | edifici d acord amb el model preexistent. El vol
sobresortir com a m xim 40cm. Les condicions de co ntinu tat es defineixen a | article 7, apartat
9.

5. Per damunt de | al ria reguladora m xima s adme t, a m@s de la construcci del forjat del
sostre del pis, la construcci de les parets de tan cament de la planta sotacoberta, de 60 cm
d al ria com a m xim en la cara exterior, on es re colzar el forjat de la coberta.

6. Quan s edifiqui en planta baixa i una planta pis, les parets de tancament del sotacoberta
podran sobrepujar-se fins 1,00 m d al ria, per tal d aconseguir un aprofitament cetil que resulti,
com a m xim, el 60% de la superf cie cetil de la planta inferior. Es considera aprofitament cetil la
part de la planta sotacoberta amb al ria igual 0 s uperior a 1,90 metres.

En els edificis de planta baixa i una planta pis, si calguds sobrepujar la paret de tancament del
sotacoberta en una al ria superior a 1,00 m per ac onseguir | aprofitament del 60% esmentat,
caldr que | Ajuntament autoritzi expressament la m odificaci del volum, a | objecte de procurar
una disposici adequada de les obertureside lal ria de la coberta en relaci als edificis ve ns.

7. El pendent de la coberta estar comprts entre el 45% i el 65%. En els testers de I'edificaci, 0
en els xamfrans entre dues fa anes de major dimensi , s admet que el pendent de la coberta
sigui del 100%, com a m xim.

L al ada m xima del carener des del pla superior de [ celtim forjat fins al pla exterior de la coberta
ser de 6 metres.

8. El material de cobriment de la coberta ser la | losa de pissarra.
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En les construccions destinades a usos no residencials ni hotelers, que per les seves
caracter stiques, dimensions, disposici i color, h o requereixin, es permeten altres materials de
tonalitats fosques similars a la llosa, amb els pendents adequats a aquests materials.

9. En totes les cobertes que s aboquin a un espai pceblic caldr instalelar les proteccions
met leliques tradicionals per tal d evitar la caigu da de la neu. Aix mateix les canals de recollida
d aig es es connectaran a la xarxa general.

Article 7. Elements sobre la coberta
1. Es permet una cenica fila horitzontal de finestre i de llucanes sobre la coberta de | edifici.

2. Cada llucana tindr com a m xim una ampl ria int erior igual a la dist ncia de | entrebigat, i una
ampl ria exterior de 1,20 metres.

3. La suma de les longituds de les llucanes, en cada vessant de la coberta, ser com a m xim el
25% de la longitud del r fec.

4. La separaci m nima entre llucanes ser de 1,10 metres.

| LD
1] Il
JFA+>1,1JFA+ 2141 JI‘A }1.1{A~%

e

L

.

A+A+A+A < O,25xL

5. El frontal de la llucana estar enretirat, almen ys, 0,50 metres de la | nia de fa ana. En cap cas
s interrompr la continu tat del r fec de la cobert a.

6. El carener de la llucana es situar com a m nim 1,00 metres per sota del carener de
I'edificaci .
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7. S admet la construcci de finestres dins del pla de la coberta, aix com els panells solars, que
s han d integrar en el pla, amb acabats de color negre.

8. En els vessants dels testers de coberta, s admet la construcci d una obertura que tingui una
superf cie m xima del 16% de la superf cie del vess ant, sense modificar el pla inclinat.

9. No es permet la interrupci de la continu tat de | r fec de la coberta. Es permet el cas de r fec
discontinu piny girat, excepte a la zona de nucl i vell, subzona de volums agregats, clau 1a, i
subzona d edificaci cont nua, clau 1b.

10. Nom@s podran sobrepassar els plans de la cobert els elements seg ents: els conductes

d evacuaci de fums, o de ventilaci, els parallamp s, les antenes, els panells, els paraneus, les
llucanes, el piny girat. Aquests elements singular s que poden alterar els plans principals de la
coberta no poden ocupar, en conjunt, m@s d un 20% ¢ la seva superf cie, en planta i al at. Quan
aguests elements no siguin de pedra, hauran de ser del mateix color de la teulada.

Les xemeneies compliran les condicions tkcniques que permetin una correcta evacuaci dels
fums i un nivell alt de seguretat, per buscant una bona integraci dins la coberta i amb solucions
similars a les xemeneies tradicionals del municipi.
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Article 8. Tractament dels paraments exteriors

1. En la zona del Nucli vell, clau 1, els paraments seran de mamposteria de pedra del pa s i amb
especejament i colslocaci de caracter stigues semb lants a les parets de pedra de les cases
velles i amb un gruix m nim de 20 cm. Es permet el manteniment dels arrebossats de cal
existents, cenicament en la fa ana principal de les cases de planta baixa i pis, amb acabat pintat
dels colors i tonalitats tradicionals.

En la resta de zones els paraments seran de mamposteria de pedra, de caracter stiques
semblants a les parets tradicionals dels nuclis de la vall, recomanant-se | ces de la pedra del pa s,
aix com | especejament i el gruix m nim de 20 cm.

En el nucli de Rialp, la mamposteria de pedra haur de cobrir, com a m nim, el 80% de la
superf cie del parament.

2. Resta expressament prohibida la utilitzaci de | obra de f brica de totxana en | acabat de
fa anes.

3. Les fusteries seran de tonalitats fosques semblants a la fusta vella. No s n permeses les
persianes enrotllables excepte al nucli vell de Rialp. Els porticons exteriors seran de fusta.

4. Les parets mitgeres que restin a la vista, encara que sigui provisionalment, tindran el
tractament de fa ana en el seu acabat, sense que si gui preceptiva la utilitzaci de | aplacat de
pedra.

5. Les fa anes son plans verticals o murs, majorit riament de pedra, que s’ha foradat amb buits
petits que son les finestres i excepcionalment per balcons.

Es podran construir balcons amb les seg ents condic ions:

* Que la seva llosana no sigui la prolongaci del forjat interior, sin un element pla afegit, ben
prim i lleuger, d algun material adequat (fusta, llosa prima de pedra o de formig, ...)
sostingut per elements resistents, tamb@ lleugers fusta, ferro ...).

* L al ada lliure m nima del vol a vial ser de 3, 50 m, excepte en els casos de casc antic, on
es permet la reconstrucci dels balcons tal com s n , sempre que no suposin un
condicionant a | accessibilitat i mobilitat del carrer.
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* Lavolada mxima a vial i a laresta de faanes ser de:
* Carrer de menys de 5,00 m. . No son permesos els balcons
* Carrer de 5,00 a 6,00 m .... 1/10 amplada carrer fins un m xim de 50 cm
* Carrerdem@sde6m...... 1/10 amplada carre fins un m xim de 80 cm

* La longitud m xima dels balcons ser de 1/3 de | a longitud de cada tram de fa ana
independent, sense possibilitat de comptabilitzar les longituds dels trams de fa ana de
forma agrupada. Els balcons es separaran un m nim de 60 cm del ve i de les cantonades
dels carrers.

* Les baranes seran de ferro (barrons verticals prims) o de fusta, segons les solucions
pr pies del municipi.
6. No es permetr cap tipus de tribuna, ni cossos s ortints semitancats.
7. Pel que fa a la relaci buit/ple es recomana man tenir la que ofereixen les cases antigues, on

domina poderosament el ple damunt del buit. L atenci a aquesta recomanaci es tindr en
compte a | hora de donar els permisos d obra.

8. En edificis de nova planta o de substituci de | edifici existent, no es permet el baixant de
desgu s de la coberta o dels serveis, vist en faan a, a nivell de planta baixa. En qualsevol cas es
connectaran a les respectives xarxes interiors de desgu s, per la conducci de les aig es a la
xarxa general de desgu s.

En els nuclis vells les xarxes dels serveis pceblicses podran situar en les fa anes.

9. Les tanques dels patis que donen al carrer o als ve ns, a les zones del nuclis vells, tindran la
consideraci de fa ana per tot el que fa a tractame nt i materials.

10. Les tanques entre ve ns tindran una al riamx ima de 2,50 metres.
11. No es permet la instalslaci d antenes a les fa anes al carrer o parcs i jardins.

12. Els tancs o dip sits de | quids o gasos s enter raran, no permetent-se que la seva implantaci
modifiqui el paisatge.

13. No es permetr cap tipus d element tipus antene s, instalelacions de refrigeraci / calefacci,
extracci de fums, etc., que sobresurtin del pla de fa ana de | edifici.

Article 9. Condicions higitnigues
1. Les construccions hauran d ajustar-se a les condicions higitniques m nimes assenyalades a la
normativa d’habitabilitat de la Generalitat.

2. Els habitatges disposaran d un dip sit de reserv a d aigua potable segons la normativa
d’habitabilitat esmentada.
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Article 10. Modificacions topogr fiques
1. La forma del terreny natural del solar es pot modificar mitjan ant la formaci de talussos de
terra natural o de pedra amb una al ria m xima de 1,20 metres.

2. Els marges o talussos estaran separats de les fa anes de I'edificaci, i entre ells, una dist ncia
m nima de 4,00 metres.

3. En cap cas els moviments de terres suposaran alteracions del terreny natural, superiors a 1,00
metres, en m@s 0 en menys, en cap punt del solar.

T [¢1.20

3. En cada projecte d obra de nova planta o ampliaci, caldr incorporar un pl nol topogr fic
detallant la forma del terreny natural del solar, un pl nol topogr fic que expressi el resultat
final, aix com les seccions necess ries de terreny que indiquin amb precisi les alteracions
gue es proposen. Les cotes estaran referides a un punt fix situat a | espai poeblic immediat.

Article 11. Aparcaments
Es defineix la obligatorietat de previsi m nima, p er a les noves promocions, del seg ent
nombre de places d aparcament, :

En zones 1a, 1b:

- 3 a 6 vivendes: 0,5 aparcaments / vivenda
- 7-10 vivendes: 0,7 aparcaments / vivenda
- m@s de 10 vivendes: 0,8 aparcaments / vivenda

Els par metres anteriors seran d aplicaci sempre i quan la vialitat del carrer ho permeti.

En zona 2a:
- 0,8 aparcaments / vivenda

Resta de zones:

- 1 aparcament / vivenda

A efectes de c Icul, s entendr que el resultat d a plicar els par metres anteriors s arrodonir
seguint el criteri seg ent:

- part decimal < =0,5: resultat arrodonit a la b aixa

- >0,5: resultat arrodonit a |l al a
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TTOL 3. R'"GIM URBAN'STIC DEL S L

SECCI 2. ZONES EN SL URB

Article 12. Classes de zones
Aquesta Modificaci de Normes subsidi ries establei x i regula les zones seg ents:

Clau 1la - Zona de nucli vell, subzona de volums agregats
Clau 1b - Zona de nucli vell, subzona d edificaci cont nua

Clau 2a - Zona d edificaci en | nia, subzona d ali neaci cont nua
Clau 2b - Zona d edificaci en | nia, subzona d ali neaci discont nua

Clau 3a - Zona d edificaci segons volumetria exist ent

Clau 4a - Zona d edificaci industrial entremitgere s

MODIFICACI PUNTUAL NORMES SUBSIDI RIES DE PLANEJAMENT DE RIALP
AJUNTAMENT DE RIALP - JULIOL 2005

PAR METRES COMUNS D ORDENACI DE L EDIFICACI |

NORMES URBANISTIQUES SECTORS CASC ANTIC | EXTENSI



Ajuntament de Rialp

Plaadel Tornall, 1 - 25594 Rialp (Pallars Sobir)
Tel. 973 620 365 Fax. 973 620 308

Web: http://www.rialp.cat - Mail: ajuntament@rialp.cat

Article 13. Zona de nucli vell, subzona de volums agregats, clau la

1. Definici

Aquesta subzona comprbn tots els nuclis vells del terme municipal de Rialp, a excepci del nucli
de Rialp, edificats amb dues tipologies d edificis caracter stics:

* casa entre mitgeres
* casa de pagts

El tipus d edificaci @s, en general, entre mitgere s, amb una majoria dels edificis situats en
| alineaci del carrer i amb altres enretirats. Els trets m@s notoris dels edificis s n:

planta de geometria regular de paralslelograms amb costats entre 10m i 20m
* volums simples formats per planta baixa, un pis i coberta, generalment a dues aig es i
sense llucana.
murs paredats de pedra vista o arrebossats i pintats.
no hi ha, en general, volades. Si n hi ha s n el ements adossats al mur i constru ts amb altra
tecnologia, generalment fusta o ferro.
buits verticals. Relaci buit/mass s, menor que la unitat.
finestram de fusta.
cobertes de llosa de pissarra.
xemeneies constru des de pedra.

*

* % kX

El tipus de casa de pagts formada per diferents edificis, la casa, la quadra i el paller, disposats
al voltant del pati d accds i relaci . Els edificis solen ser semblants en volumetria, per les

fa anes del paller s n sovint pr cticament obertes, contrastant amb els murs totalment tancats de
la quadra i amb els murs amb petites obertures de la casa.

Les normes tenen com objectiu principal el manteniment i protecci d aquests nuclis, facilitant la
seva renovaci i higienitzaci .

Es regulen tant les obres de conservaci i millora de I'edificaci com les obres de substituci de
I'edificaci existent, mantenint en tot cas les car acter stiques espec fiques dels edificis dels nuclis
vells.

2. Condicions de la parcelslaci

Es consideren parcelsles edificables les parceleles existents fins al moment de | aprovaci de la
modificaci , encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes
condicions s n d aplicaci a les noves parcelsles r esultants de les segregacions posteriors a

| aprovaci de la modificaci de les Normes.

a) Superf cie m nima de parcelsla 100 m2
b) Front m nim de parcelsla: 5m
¢) Fond ria m nima de parcelsla 5m

3. Condicions de I'edificaci
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a) Forma d ordenaci : L'edificaci existent s ha de conservar. Els edif icis enrunats es tractaran
com els edificis existents sempre que es documenti la seva existtncia davant I'Ajuntament,
segons els procediments jur dics establerts.

Cal mantenir els pendents de les cobertes, aix com el volum de manera que la nova edificaci no
sobrepassi cap dels plans que definien el volum anteriorment edificat. Per a justificar-ho caldr
adjuntar a la sollicitud de perm s d obra uns pl n ols de | estat actual i fotografies.

No obstant, en el cas que el volum a restituir es destini a habitatge, el g lib de la coberta podr
aixecar-se per tal de poder arribar al nombre m xim de plantes, i que aquestes tinguin la llum
m nima legalment exigida i fer el sota coberta habitable. Si s hagu@s d afegir paret de fa ana
caldria que tinguds el mateix tractament noble quela resta de fa ana.

L augment de la volumetria complement ria de sobree levaci de la coberta nom@s podr aplicar-
se quan | edifici existent no hagi esgotat | edificabilitat permesa per les normes.

Els horts i solars sense edificar, situats de forma a llada, @s a dir, sense formar part del conjunt
d una casa amb la quadra, els pallers, els corrals, | era i | hort, que disposin de les condicions
jur diques de solar, es podran ocupar en un 60%, amb una al ada m xima de P.Baixa + 1P.Pis
+ P.Sotacoberta.

b) Reculades de I'edificaci : Es permeten les reculades de l'edificaci existen tsiles
necess ries pel pas de vehicles.

c) Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar
d) Al riareguladoram xima : 6,00 metres
e) Nombre m xim de plantes : P.Baixa + 1P.Pis + P.Sotacoberta

Els edificis que actualment tenen P.Baixa+ 2P.Pis + golfes poden mantenir el volum existent.
En aquest cas I'edificaci respectar |al ria act ual existent, permetent-se solament la
modificaci de | espai sotacoberta d acord amb les determinacions de | article 6.5, a partir de la
situaci actual de | celtim forjat, amb un aprofitament m xim del sotacoberta del 60%.

En els pallers oberts el nombre m xim de plantes @s de P.Baixa + P. Sotacoberta. En els pallers
que superen actualment aquest nombre de plantes s admeten les existents. En els pallers de
gran al ada s admet una planta pis sota la planta s otacoberta, sense incrementar la volumetria
existent ni modificar el llosat de la coberta, ni el seu pendent, sempre que les plantes compleixin
les al ades lliures m nimes per a ser habitables.

f) Densitat m xima d habitatges : 1 habitatge cada 70 m2 sostre residencial constru t

g) Ocupaci : Es mantindr locupaci dels edificis existents. Quan I'edificaci existent estigui
afectada per una ampliaci del carrer, i sempre que sigui possible es compensar el sostre
afectat en l'interior del solar.

h) Tanques: Es mantindran les tanques existents. Les tanques noves seran de pedra,
absolutament opaques amb una al ria m xima de 2,00 m, amb tractament de fa ana.

i) Tractament de les fa anes : Com criteri general es mantindran els paraments de pedra del
pas, que s n visibles des del carrer; en el cas qu e I'edificaci per la part posterior o lateral limi ti
amb una part del mateix solar no edificat, es permet la seva ampliaci fins a 0,50 m per
compensar el gruix de les parets de pedra que es conserven. Si les parets visibles des del carrer
s enderroquen, la nova edificaci respectar |1ocup aci de I'edificaci vella, no permetent-se

[ ampliaci .
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En larehabilitaci i en la substituci dels edific is es compliran les seg ents determinacions:
* Faanes Tancades

1. En la composici de la fa ana s evitaran les re gles de composici global de | edifici,
entenent la import ncia de | agregaci com procds d e construcci i de projectaci .

2. La superf cie total m xima de les obertures de la plantes pis ser del 40% del total de la
superf cie de la fa ana corresponent a cada planta i al at. A la planta baixa s admet una porta
de 2,80 m. d amplada m xima i a la resta de paramen ts no afectats pel portal, les obertures no
podran superar el 40% de la superf cie total de cada parament.

3. La disposici i les proporcions de les oberture s s adequaran a les habituals de | entorn.

4. Nomds s admeten els cossos volats que siguin restauraci dels existents. S admeten les
obertures tractades com a balc que no sobresurti d el pla de fa ana.

5. Els r fecs es formaran amb cabirons i taula de fusta en els extrems baixos dels pendents de
teulada, mentre que els laterals es faran amb una lleugera volada de I'entarimat de fusta,
deixant vista o no | estructura de la coberta.

6. Les llindes, brancals i lloses de formig es re alitzaran amb els mateixos materials de
I'edificaci existent, sigui fusta massissa, estuca t o pedra, permetent-se excepcionalment | ces
de formig encofrat amb fusta i el ferro.

7. Es mantindran els elements singulars no repetitius com son els palomars, els gabions de
fusta sobre el carrer, les tanques altes de grans codines, etc..

* Fa anes Obertes

Correspon a la fa ana dels pallers que no tenen el ements de tancament i que ensenyen
| estructura de fusta de la coberta i forjat.

En les rehabilitacions dels pallers, s haur de ma ntenir la forma dels elements constructius
principals com son els plans de coberta, els embigats i cavalls principals.

L espai interior es pot tancar amb:

* un tancament lleuger, amb estructura de fusta i superfcie vidriada, enfustada o altres
lleugers, que s enrasar amb el pla interior del ca vall.

* un tancament opac, sempre que s enretiri un m nim de 1,50 m. del pla exterior de la fa ana.
L acabat del tancament ser fosc.

Les baranes seran senzilles, de fusta o ferro, permetent la m xima transpart.ncia.

) Materials de la fa ana : Els materials permesos en la construcci de les f a anes s n:

* Pedra del pas: Utilitzar la mamposteria tradicional de barreja de tipus, tamany i forma de
les pedres, amb junta refosa fent molt poc visible el morter amb un gruix m nim de 20 cm.
de pedra.

* Estucs: Es poden mantenir les fa anes estucades existents, aix com els emmarcats i
cantells de finestres i balconeres pintades amb blauet.

* Enfustats: Es mantindran els existents, podent-se convertir en practicables.

4. Condicions d’ces
a) s global : residencial unifamiliar i plurifamiliar
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S

b) Usos admesos: Hoteler, bar, restaurant, comercial, oficina, sanitari, assistencial, educatiu,
socio-cultural, religi s i recreatiu.
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Article 14. Zona de nucli vell, subzona d edificaci cont nua, clau 1b

1. Definici

Aquesta subzona comprtn el nucli vell de Rialp, edificat amb la tipologia de cases
entremitgeres alineades al carrer.

El tipus d edificaci @s entre mitgeres, amb els edificis situats en | alineaci del carre r. Els trets
m@s notoris dels edificis s n:

* yolums simples formats per planta baixa, una o dues plantes pis i coberta, generalment a
dues aig es i sense llucana.
murs paredats de pedra vista o arrebossats i pintats.

* no hi ha, en general, volades. Si n hi ha s n el ements adossats al mur i constru ts amb altra
tecnologia, generalment fusta o ferro.

* buits verticals. Relaci buit/mass s, menor que la unitat.

* finestram de fusta.

* cobertes de llosa de pissarra.

. *  xemeneies constru des de pedra.

El tram d edificis porxats del carrer del Mig, assenyalats en el pl nol amb la clau 1b-p,
disposen d unes normes espec fiques per al manteniment dels mateixos.

2. Condicions de la parcelslaci

Es consideren parcelsles edificables les parceleles existents fins al moment de | aprovaci de la
modificaci , encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes
condicions s n d aplicaci a les noves parcelsles r esultants de les segregacions posteriors a

| aprovaci de les Normes.

a) Superf cie m nima de parcelsla 100 m2
b) Front m nim de parcelsla: 5m
¢) Fond ria m nima de parcelsla 5m

3. Condicions de I'edificaci

a) Forma d ordenaci : L edificaci a conservar est assenyalada en el p | nol O3- Modificaci
NNSS, diferenciant-se entre edificis existents, en els que s han grafiat les cobertes, i els espais
no edificats que han de mantenir-se lliures d edificaci .

Els edificis enrunats en els que no s han grafiat les cobertes es tractaran com els edificis existents
sempre que es documenti la seva existt.ncia davant | Ajuntament, segons els procediments
jur dics establerts.

Els solars buits es podran edificar seguint | ocupaci dels dos edificis ve ns o si aquests no
existeixen segons la mitjana de |l illa en la que es trobin.

A tot el llarg del carrer del Mig s ha de mantenir | alineaci definida per les cons truccions actuals,
havent-se de mantenir la construcci porxada amb caracter stiques idkntiques a les
precedents. Es respectar la forma, dimensions i co mposici actual de les arcades i p rtics en la
seva concepci original, aix com dels elements sin gulars que estiguin presents o puguin
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aparkixer en les obres que es realitzin en els edificis esmentats. En tot moment s haur de
respectar la tipologia i rasants de paviment i sostre dels porxos actuals, podent-se sotmetre a
estudi lleugeres variacions en casos puntuals que no suposin una alteraci important de la
configuraci arquitect nica del conjunt.

b) Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar

c) Al riareguladoram xima : 9,00 metres, o | existent.

d) Nombre m xim de plantes : P.Baixa + 2P.Pis + P.Sotacoberta. Els edificis existents amb un
nombre de plantes superior podran mantenir-les.

e) Densitat m xima d habitatges : 1 habitatge cada 70 m2 sostre residencial constru t

f) Fond ria edificable : La fond ria edificable @s | actual, i en els solars buits la mitjana de les
dues cases ve nes, o la mitjana del tram de vial m&Zs proper.

g) Tractament de les faanes : Com criteri general es mantindran els paraments de pedra del
pas, que s n visibles des del carrer.

En la rehabilitaci i en la substituci dels edific is es compliran les seg ents determinacions:

1. En la composici de la fa ana s evitaran les re gles de composici global de | edifici,
entenent la import ncia de | agregaci com procds d e construcci i de projectaci .

2. La superf cie total m xima de les obertures de la plantes pis ser del 40% del total de la

superf cie de la fa ana corresponent a cada planta i al at. A la planta baixa s admet una porta
de 2,80 m. d amplada m xima i a la resta de paramen ts no afectats pel portal, les obertures no
podran superar el 40% de la superf cie total de cada parament.

3. La disposici i les proporcions de les oberture s s adequaran a les habituals de | entorn.

4. Nom@s s admeten els cossos volats que siguin restauraci dels existents. S admeten les
obertures tractades com a balc que no sobresurti d el pla de fa ana.

5. Els r fecs es formaran amb cabirons i taula de fusta en els extrems baixos dels pendents de
teulada, mentre que els laterals es faran amb una lleugera volada de I'entarimat de fusta,
deixant vista o no | estructura de la coberta.

6. Les llindes, brancals i lloses de formig es re alitzaran amb els mateixos materials de
I'edificaci existent, sigui fusta massissa, estuca t o pedra, permetent-se excepcionalment | ces
de formig encofrat amb fusta i el ferro.

h) Materials de la fa ana : Els materials permesos en la construcci de les f aanes sn:

* Pedra del pas: Ultilitzar la mamposteria tradicional de barreja de tipus, tamany i forma de
les pedres, amb un gruix m nim de 20 cm, i amb junta refosa fent molt poc visible el morter.
» Estucs: Es poden mantenir les fa anes estucades existents, aix com els emmarcats i

cantells de finestres i balconeres pintades amb blauet.
» Enfustats: Es mantindran els existents, podent-se convertir en practicables.

En el carrer del Mig els materials d acabat de fa anes que donin front a la via paeblica, hauran
d Jsser de pedra natural no carejada, de color, texura i forma de colslocaci similars a les
existents en la forma original de parets i porxades, recomanat-se la recuperaci de materials

d enderroc. L acabat exterior del sostre dels porxos s haur de realitzar amb materials similars als
existents en els porxos originals, amb tractament de color, textura i grau d envelliment que no
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desentoni amb la varietat tipol gica i crom tica de la zona. S admetran solucions basades amb
cabirons de fusta envellida, amb entrevigat roestecja sigui pla 0 amb una lleugera volta, simulant
els existents. El paviment dels porxos es respectar i restituir | existent.

4. Condicions d’ces
a) s global : residencial unifamiliar i plurifamiliar

b) Usos admesos: Hoteler, bar, restaurant, comercial, oficina, sanitari, assistencial, educatiu,
socio-cultural, religi s i recreatiu.

En el carrer del Mig la superf cie porxada resultant de | enretirada de la planta baixa ser
sempre vial d ces pceblic, obligant-se els propietaidels immobles a mantenir-los lliures

d obstacles, nets i en les condicions de seguretat necess ries. Les activitats permeses a
desenvolupar en els edificis esmentats seran les contemplades en les normes urban stiques
vigents, no obstant, en els locals comercials en planta baixa es cuidar al m xim que | aspecte
extern de | activitat s adeq i a | entorn, quedant subjectes a la prkvia autoritzaci municipal la
instalelaci d elements de retolaci externs, aix com de la possible ocupaci de la via pceblica
amb elements annexes a | activitat a desenvolupar.

MODIFICACI PUNTUAL NORMES SUBSIDI RIES DE PLANEJAMENT DE RIALP
AJUNTAMENT DE RIALP - JULIOL 2005

PAR METRES COMUNS D ORDENACI DE L EDIFICACI |

NORMES URBANISTIQUES SECTORS CASC ANTIC | EXTENSI



Ajuntament de Rialp

Plaadel Tornall, 1 - 25594 Rialp (Pallars Sobir)
& Tel. 973 620 365 Fax. 973 620 308
‘ Web: http://www.rialp.cat - Mail: ajuntament@rialp.cat

Article 15. Zona d edificaci _en | nia, subzona d alineaci _cont nua, clau 2a

1. Definici

Comprtn els sectors d ampliaci del nucli vell i de nova creaci, ordenats segons el model

d edificis seguint | alineaci del carrer.

2. Condicions de la parcelslaci

Es consideren parcelsles edificables les parceleles existents fins al moment de | aprovaci de la
modificaci , encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes
condicions s n d aplicaci a les noves parcelsles r esultants de les segregacions posteriors a
| aprovaci de les Normes.

a) Superf cie m nima de parcelsla: 100 m2

b) Front m nim de parcelsla: 5m

¢) Fond ria m nima de parcelela: 8m

3. Condicions de I'edificaci

a) Forma d ordenaci : L'edificaci ser alineada a vial, situant-se din s el recinte assenyalat en
el pl nol O3- Modificaci NNSS.

b) Reculades de I'edificaci : S admeten les reculades sempre que es realitzin pel conjunt de
parcelsles compreses entre dos carrers.

¢) Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar

d) Fond ria edificable m xima : s la fixada en el pl nol O3- Modificaci NNSS. La part de

parcelsla situada fora de la fond ria edificable @s edificable en planta baixa, amb una al ada

m xima de 5,00 m, si aix s assenyala en el pl nol 0O3- Modificaci NNSS.

e) Al riareguladoram xima : 9,00 metres. La al ria m xima entre el pla infe rior de | celtim
sostre, on es mesura I'ARM, i el pla inferior del cabir de la coberta, mesurada en al pla exterior

de fa ana ser de 90 cm.

g) Nombre m xim de plantes : P.Baixa + 2P.Pis + P.Sotacoberta o les assenyalades en el
pl nol O3- Modificaci NNSS.

g) Densitat m xima d habitatges : 1 habitatge cada 70 m2 sostre residencial constru t

h) Ocupaci : L'assenyalada en el pl nol O3- Modificaci NNSS .

I) Tanques: L espai que quedi entre el carrer i la | nia d edificaci no ser edificable, per caldr
que tingui tractament de jard o d’exterior pavimentat. No podr tenir cap mena de tanca.

4. Condicions d s
a) s global : Residencial unifamiliar i plurifamiliar

b) Usos admesos: Hoteler, bar, restaurant, comercial, oficina, magatzems i industrial, sanitari,
assistencial, educatiu, socio-cultural, religis i recreatiu.
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c) Aparcaments: Es obligatori un m nim d una pla a d aparcament p er habitatge.
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Article 16. Zona d edificaci _en | nia, subzona d alineaci d iscont nua, clau 2b

1. Definici

Aquesta subzona correspon al nou model de creixement dels nuclis, amb una disposici de
I'edificaci semblant a la dels nuclis vells.

2. Condicions de la parcelslaci

Es consideren parcelsles edificables les parceleles existents fins al moment de | aprovaci de la
modificaci , encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes
condicions s n d aplicaci a les noves parcelsles r esultants de les segregacions posteriors a
| aprovaci de les Normes.

a) Superf cie m nima de parcelsla: 100 m2

b) Front m nim de parcelsla: 5m

¢) Fond ria m nima de parcelela: 6m

3. Condicions de I'edificaci
a) Forma d ordenaci : L'edificaci ser alineada a vial, situant-se din s el recinte assenyalat en
el pl nol O3- Modificaci NNSS. La disposici de I' edificaci dins dels solars es podr ajustar
en la reparcelelaci o b@ en la llickncia d edificaci .
b) Reculades de I'edificaci : Es permeten les reculades de I'edificaci inferio rs a 5 metres.
¢) Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar
d) Fond ria edificable m xima : La fixada en el pl nol O3- Modificaci NNSS, amb un m xim
de 15,00 metres.
e) Sostre edificable m xim : El sostre edificable m xim @s el resultant de les determinacions
del pl nol O3- Modificaci NNSS en funci de | ocup aci iel nombre de plantes.
f) Al riareguladora m xima

6,00 metres P. Baixa + 1P. Pis + P. Sotacoberta

8,90 metres P. Baixa + 2P. Pis + P. Sotacoberta
La al ria m xima entre el pla inferior de | celtim sostre, on es medeix 'ARM, i el pla inferior del
cabir de la coberta, mesurada en al pla exterior d e fa ana ser de 90 cm.
g) Nombre m xim de plantes : El fixat en el pl nol O3- Modificaci NNSS
h) Densitat m xima d habitatges : 1 habitatge cada 70 m2 sostre residencial constru t
1) Ocupaci : L’assenyalada en el pl nol O3- Modificaci NNSS .
j) Cobertes: Les vessants dels testers grafiades en els pl nols d ordenaci s n indicatives en
els edificis de planta baixa i una planta pis.
k) Tanques: Les tanques al carrer seran de pedra, absolutament opaques amb una al ria
m xima de 1,20 m, amb tractament de fa ana. Larest a fins a una al ria m xima de 1,80
metres ser amb reixa o vegetal. No podr tenir cap mena de tanca quan la reculada sigui
inferior a 1,5 metres, i | espai entre | edifici i el carrer es pavimentar com una ampliaci del
carrer.
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4. Condicions d’'ces

a) s global : Residencial unifamiliar i plurifamiliar

b) Usos admesos: Hoteler, bar, restaurant, comercial, oficina, sanitari, assistencial, educatiu,
socio-cultural, religi s i recreatiu.

¢) Aparcaments: Es obligatori un m nim d una pla a d aparcament p er habitatge.
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Article 17. Zona d edificaci segons volumetria existent, clau 3a

1. Definici

Aquesta subzona correspon als edificis d apartaments anteriors a les Normes subsidi ries
vigents, amb una volumetria molt superior a | habitual del nucli. Aquest edificis es troben en la
seva majoria en els dos sectors del casc antic de Rialp, i la regulaci de | edificaci es fa com a
conservaci de | edificaci existent.

La regulaci d aquesta nova subzona es fixa en el p I nol O3- Modificaci NNSS, tan | ocupaci
de | edificaci, com el nombre m xim de plantes.

2. Condicions de la parcelslaci

Es consideren parcelsles edificables les parcelsles existents fins al moment de | aprovaci de la
modificaci , encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes
condicions s n d aplicaci a les noves parcelsles r esultants de les segregacions posteriors a

| aprovaci de les Normes.

a) Superf cie m nima de parcelsla: 250 m2

b) Front m nim de parcelela: 5m

¢) Fond ria m nima de parcelela: 6m

3. Condicions de I'edificaci

a) Forma dordenaci : L'edificaci ser segons volumetria existent, man tenint-se dins el
recinte assenyalat en el pl nol O3- Modificaci NNS S

b) Reculades de I'edificaci : Es permeten les reculades de I'edificaci existen ts.

c) Tipologia: Unifamiliar o plurifamiliar

d) Fond ria edificable m xima : La fixada en el pl nol O3- Modificaci NNSS

e) Sostre edificable m xim : El sostre edificable m xim @s | actual, assenyalat en el pl nol O3-
Modificaci NNSS en funci de | ocupaci i el nombr e de plantes.

f) Al riareguladoram xima : L existent.

g) Nombre m xim de plantes : El fixat en el pl nol O3- Modificaci NNSS

h) Densitat m xima d habitatges : 1 habitatge cada 70 m2 sostre residencial constru t

i) Ocupaci : L'assenyalada en el pl nol O3- Modificaci NNSS .

4. Condicions d’ces

a) s global : Residencial unifamiliar i plurifamiliar

b) Usos admesos: Hoteler, bar, restaurant, comercial, oficina, sanitari, assistencial, educatiu,
socio-cultural, religi s i recreatiu.

¢) Aparcaments: Es obligatori un m nim d una pla a d aparcament p er habitatge.

MODIFICACI PUNTUAL NORMES SUBSIDI RIES DE PLANEJAMENT DE RIALP
AJUNTAMENT DE RIALP - JULIOL 2005

PAR METRES COMUNS D ORDENACI DE L EDIFICACI |

NORMES URBANISTIQUES SECTORS CASC ANTIC | EXTENSI



Ajuntament de Rialp

Plaadel Tornall, 1 - 25594 Rialp (Pallars Sobir)
Tel. 973 620 365 Fax. 973 620 308

Web: http://www.rialp.cat - Mail: ajuntament@rialp.cat

Article 18. Zona d edificaci _industrial entremitgeres, clau 4a

1. Definici

Comprtn les rees de s | urb adscrites prioritria  ment a | ces industrial i de magatzem de
tamany petit i mitj , en edificis entremitgeres ali neats a vial.

2. Condicions de la parcelelaci

Es consideren parcelsles edificables les parceleles existents fins al moment de | aprovaci de la
modificaci , encara que incompleixin les condicions que es fixen seguidament. Aquestes
condicions s n d aplicaci a les noves parcelsles r esultants de les segregacions posteriors a

| aprovaci de les Normes.

a) Superf cie m nima de parcelsla: 500 m2

b) Front m nim de parcelsla: 10 m

3. Condicions de I'edificaci
a) Formad ordenaci : L'edificaci ser alineada a vial.

b) Separaci de I'edificaci als | mits : a vial 5,00 m, al fons de parcelsla 3,00 m..

c¢) Edificabilitat neta: 1,00 m2sostre/m2s |

d) Volum edificable m xim : 6,00 m3/m2

e) Al riareguladoram xima : L al ada m xima @s de 9,00 m, podent-se realitzar altells que

ocupin com a m xim el 50% de la superf cie constru da de la planta baixa.

f) Nombre m xim de plantes : P. Baixa + Altell

g) Ocupaci m xima : 80% del solar

h) Tanques: El solar es delimitar amb una tanca daltura mx ima 1,80 m en el fons de
parcelsla.

4. Condicions d’'ces

a) s global : Industrial, terciari i magatzem.

b) Usos admesos: Bar, restaurant, comercial, oficina, sanitari, assistencial, educatiu, socio-
cultural, religi s i recreatiu.
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Article 19. Pol gon d Actuaci Urban stica ncem.1 de Rialp: PAU/Rialp-1

1. Objectius

- Proposar | ordenaci de | edificaci a | entrada no rd de Rialp, compaginant les necessitats
viries i de seguretat, amb la integraci de | orde naci volumktrica dins el conjunt del poble.

- Lobertura dun carrer de sentit cenic que permet ompletar la circulaci de persones i
vehicles prevista entre la carretera i el carrer Raval, de dimensions estretes i amb molta
longitud.

- Proposar una transici entre | alineaci contnua d e la carretera a dins de Rialp i la separaci
de la nova edificaci del SUD-1, disposada a m@s de 18 m. de la carretera, conformant un
espai lliure linial, que conformar | entrada nova a Rialp, a la vegada que servir per allar la
nova edificaci de | impacte pr xim de la carretera .

- Es proposa una ordenaci conjunta de | rea que val ori adequadament les caracter stiques
f siques del lloc i la bona relaci funcional i amb iental amb el poble i el territori, assegurant
gue el nou creixement s inserti de forma correcta ambientalment dins el conjunt del poble i
del paisatge.

- Es distribueix | aprofitament urban stic entre el conjunt de propietaris del sector, en proporci
als drets inicials, racionalitzant la distribuci p arcelsl ria en la transformaci en parcelsles
urbanes.

2. mbit

Comprkn els terrenys assenyalats en el pl nol O3- M odificaci NNSS, a escala 1/1.000.

3. Superf cie, edificabilitat brutai nombre m xim d habitatges.

Les superf cies de s | i | edificabilitat bruta del pol gon d actuaci es concreten en el quadre
resum del pol gon adjunt.

4. Condicions d ordenaci , d edificaci i d ces.

L ordenaci de sistemes i zones en | mbit del pol gon d actuaci, est determinada en el pl nol
O3- Modificaci NNSS a escala 1/1.000, amb les supe rf cies de s | i de sostres fixats en el
guadre resum del pol gon adjunt.

5. Condicions de gesti

a) El sistema d actuaci aplicable @s el de Reparcelslaci en la modalitat de Cooperaci .

La soluci proposada planteja la necessitat de real itzar-se mitjan ant una reparcelslaci
econ mica, sense modificar els | mits de les propie tats, degut a la continu tat parcelela‘ria
entre les parcelsles incloses dins el PAU-1 i les edificacions del carrer Raval.
b) Les caracter stiques de les obres d urbanitzaci es definiran mitjan ant un Projecte
d Urbanitzaci, que abarqui com a m nim la totalita t del pol gon, i en el que es solucioni
adequadament la trobada entre el nou carrer i | era del Tonyet.
¢) En compliment dels articles 43 i 44 de la Llei d Urbanisme 2/2002, els propietaris dels
terrenys hauran de:

- Cedir gratu tament a | ajuntament els terrenys destinats a sistemes.

- Costejar la urbanitzaci dels sistemes viarii d espais lliures.

- Costejar les indemnitzacions de b@ns i drets afectts per | execuci .

- En aquest polgon sexceptua la cessi del 10% de | aprofitament urbanstic, en
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compliment de | article 43.1 de la Llei 2/2002 d urbanisme i la Llei 10/2004 de modificaci,
atenent a que aquest pol gon no t@ per objecte alguna de les finalitats previstes a | article
68.2 de la Llei 2/2002.

d) Els drets inicials son els corresponents al planejament vigent anterior a aquesta modificaci,
destacant especialment els de la finca assenyalada amb la lletra A, de 76 m2 de s | i un sostre
de 274 m2 de sostre, que com sl urb anterior, est exent de participar en les cessions i
costos d urbanitzaci , habent-els-hi de facilitar u na edificabilitat de 274 m2st.

e) Els solars resultants i les despeses d urbanitzaci es distribuiran entre els propietaris en
proporci al valor de les finques que els siguin ad judicades. En aquest sentit, queda exenta
la finca A que tenia la condici de solar en el pla nejament vigent anterior, sense necessitat
de realitzar cessions, ni despeses d urbanitzaci .

QUADRE RESUM DEL POLIGON D ACTUACI URBAN'STICANM .1 DE RIALP

|QUADRE DE SUPERFICIES DE S L | EDIFICABILITAT |

PAU-1 MODIFICACI NNSS
M2SL % M2ST/M2S M2 SOSTRE
TOTAL 4.328 100,00% 1,022 4.423
TOTAL SISTEMES 1.152 26,62%
VIARI 630 14,56%
\% ESPAIS LLIURES 522 12,06%
E EQUIPAMENTS 0,00%
TOTAL ZONES 3.176 73,38% 1,393 4.423
2b EDIFICAC LINEAL DISCONTINUA 2.576 59,52% 1,484 3.823
4a INDUSTRIAL 600 13,86% 1,000 600

QUADRE DE PARCEL.LES ACTUALS | APROFITAMENTS

PAU-1

SOL m2s/m2st SOSTRE
A 76 3,60 274
B 343 1,00 343
C 137 1,00 137
D 677 1,00 677
E 563 1,00 563
F 1.615 1,00 1.615
I 600 1,00 600
K 214 1,00 214

4.225 4.423

AJUNTAMENT 103 0,00 0
4.328 4.423
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Les superf cies de s | s n orientatives. Quedaran f ixades definitivament al projecte de
reparcelelaci segons la realitat final de les finq ues.

Pol gon d actuaci ncemero 1, de Rialp: PAU/Rialp-1
Planejament vigent. Escala 1/1000

(veure arxiu pau-1_1.pdf)

Pol gon d actuaci ncemero 1, de Rialp: PAU/Rialp-1
Ordenaci i qualificaci del s . Escala 1/1000

(veure arxiu pau-1_2.pdf)

Pol gon d actuaci ncemero 1, de Rialp: PAU/Rialp-1
Parcelslari. Escala 1/1000

(veure arxiu pau-1_3.pdf)
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Article 20. Pol gon d Actuaci Urban stica ncem.2 de Rialp: PAU/Rialp-2

1. Objectius

- El Pol gon td | objectiu de realitzar la compensaci del Projecte de Reparcelslaci, respectant
| ordenaci fixada en el pl nol O3- Modificaci NNS S.

2. mbit

Comprkn els terrenys assenyalats en el pl nol O3- M odificaci NNSS, a escala 1/1.000.

3. Condicions d ordenaci , d edificaci id ces.

L ordenaci de sistemes i zones en | mbit del pol gon d actuaci, est determinada en el pl nol
O3- Modificaci NNSS a escala 1/1.000, amb les fond ries edificables, ocupaci, i nombre de
plantes.

4. Condicions de gesti

a) El sistema d actuaci aplicable @s el de Reparcelslaci en la modalitat de Compensaci .

b) Les caracter stiques de les obres d urbanitzaci es definiran mitjan ant un projecte
d urbanitzaci que abarqui com a m nim la totalitat del pol gon.
¢) En compliment dels articles 43 i 44 de la Llei d Urbanisme 2/2002, els propietaris dels
terrenys hauran de:
- Cedir gratu tament a | ajuntament els terrenys destinats a sistemes.
- Costejar la urbanitzaci dels sistemes viari.
- Costejar les indemnitzacions de b@ns i drets afectts per | execuci .

d) Els solars resultants i les despeses d urbanitzaci es distribuiran entre els propietaris en
proporci al valor de les finques que els siguin ad judicades.

Pol gon d actuaci ncemero 2, de Rialp: PAU/Rialp-2
Planejament vigent (anulelat el Pla Especial i aprovat parcialment per la Modificaci 2001. E
1/1000)

(veure arxiu pau-2_1.pdf)

Pol gon d actuaci ncemero 2, de Rialp: PAU/Rialp-2
Ordenaci i qualificaci del s 1. Escala 1/1000

(veure arxiu pau-2_2.pdf)
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Article 21. Plans de Millora Urbana dels mbits de la zona d ex tensi _dels nuclis

1. Objectius

Els plans de Millora urbana dels diferents pobles tenen la finalitat d ordenar i facilitar la
gesti urban stica en aquests terrenys immediats al s nuclis vells, delimitats en les normes
subsidi ries vigents com zones d extensi .

2. Condicions d ordenaci, d aprofitament urban sti c i reserves de sistemes

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

El Pla de millora urbana determinar els sistema viari, els espais lliures i equipaments
que determina la llei d urbanisme.

Pels plans de millora urbana dels nuclis es determina PB+1+Sc

Index d Edificabilitat bruta: 0,60 m2st/m2s

Densitat M xima d habitatges:80 habitatges/hect rea.

L ordenaci es realitzar segons la subzona d ed ificaci lineal discont nua, clau 2b.

Els usos permesos son els fixats per la subzona d edificaci lineal discont nua, clau 2b.

En tot cas, als mbits de creixement dels nuclis s han de mantenir els par metres de
sostre i densitat fixats pel planejament vigent, ja que han de ser objecte de consideraci
en el marc de la revisi de les Normes Subsidi ries de planejament vigents

3. Condicions de gesti

a)

b)

Sistema dactuaci: El sistema dactuaci aplica ble @s el de reparcel.laic en la
modalitat de compensaci b sica.

En compliments dels articles 43 i 44 de la llei 2/2002 d urbanisme i la llei 10/2004 de
modificaci , els propietaris dels terrenys hauran d e:

- Cedir gratutament a | ajuntament els terrenys destinats a sistemes establertes a
| article 65 de la Llei 2/2002, de 14 de mar, durbanisme, modificada per la Llei
10/2004, de 24 de desembre.

- Cedir gratu tament a | ajuntament el 10% de | aprofitament total.
- Costejar la urbanitzaci dels sistemes viari i d es pais lliures,
- Costejar les indemnitzacions de b@ns i drets afectéas per | execuci .

- Efectuar les reserves per al foment de | habitatge assequible, de la sostenibilitat i de
| autonomia local
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Article 22. S| Urbanitzable Delimitat ncem.1 de Rialp: SUD/Rialp-1

1. Objectius

- La proposta d ordenaci consisteix en solucionar ad equadament la relaci de la carretera i el
sector, amb la inclusi d una rotonda que ha de per metre | acc@s al futur sector urb entre la
carreterai el riu. Des d aquesta rotonda s accedeix a un vial de connexi fins al raval.

Els espais entre la carretera i les peces residencials, en edificaci lineal discontinua, es
qualifiquen d espais lliures, aix com una plaa al final del Raval, i uns espais peonals a
linterior de lilla central que separa les construccions del nucli vell del raval de les noves
construccions amb faana a lavinguda Flora Cadena. Per completar les reserves per a
sistemes d espais lliures i equipaments, es qualifica com equipament un solar en la illa
situada m@s al nord de | mbit del sector.

Aquesta ordenaci que es indicativa, td el car cte r d obligatori per al Pla Parcial que
desenvolupi el sector, en quan a la necessitat de crear la rotonda amb connexi a la
carretera, | obertura del carrer de 12 m. fins a les noves places del carrer Raval, les places
del carrer Raval i el carrer paralelel a la carretera que surt des de la rotonda i que suposa

| obertura viaria del tot el sector de s | urbanitz able situat al nord del SUD-1.

- Es proposa una ordenaci conjunta de | rea que val ori adequadament les caracter stiques
f siques del lloc i la bona relaci funcional i amb iental amb el poble i el territori, assegurant
qgue el nou creixement s inserti de forma correcta ambientalment dins el conjunt del poble i
del paisatge.

- Es distribueix | aprofitament urban stic entre el conjunt de propietaris del sector, en proporci
als drets inicials, racionalitzant la distribuci p arcelsl ria en la transformaci en parcelsles
urbanes.

2. mbit

Comprkn els terrenys assenyalats en el pl nol O3- M odificaci NNSS, a escala 1/1.000.
3. Superf cie, edificabilitat bruta, nombre m xim d habitatges i tipus d ordenaci .
1. Superf cie: 9.320 m2.

2. Edificabilitat bruta de | mbit: 0,85 m2 st/m2 s ol.

3. Densitat m xima d habitatges: 75 habitatges/ha.

4. L ordenaci es realitzar segons la subzona d ed fificaci lineal discont nua, clau 2b.

5. Els usos permesos s n els fixats per la subzona d edificaci lineal discont nua, clau 2b.
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Condicions d ordenaci

L ordenaci fixada en el pl nol O3- Modificaci NNS S a escala 1/1.000, en relaci als sistemes
viari, espais lliures i equipament Js indicativva ipodr ser modificada en el pla parcial
urban stic, si es justifica la millora de | estructura dels sector i dels diferents sistemes.

4. Condicions de gesti

a)
b)
C)

d)

e)

El sistema d actuaci aplicable @s el de Reparcelslaci en la modalitat de Cooperaci .
Es desenvolupar mitjan ant un Pla Parcial que a barqui la totalitat del sector.

En compliment de larticle 44 i 45 de la Llei dUrbanisme 2/2002 i la Llei 10/2004 de
modificaci , els propietaris dels terrenys hauran d e:

- Cedir gratu tament a | ajuntament els terrenys destinats a sistemes.

- Cedir gratu tament a | ajuntament el 10% de | aprofitament del sector

- Costejar la urbanitzaci dels sistemes viari i d es pais lliures.

- Costejar les indemnitzacions de b@ns i drets afectés per | execuci .

- Reservar el s| per a la construcci d habitatg es de protecci pceblica, en compliment
de I article 57.3 de la Llei 2/2002, que correspongui al 20% del sostre.

Els drets inicials s n els corresponents al plan ejament vigent anterior a aquesta modificaci ,
destacant especialment els de la finca assenyalada amb la lletra G, de 330 m2 de sl i un
sostre de 1.188 m2 de sostre, que com sl urb ante rior, est exent de participar en les
cessions i costos d urbanitzaci, habent-els-hi de facilitar una edificabilitat de 1.188 m2st.
Salvant aquesta exempci, el repartiment de beneficis i crregues es far de manera

proporcional als valors que resulten de considerar a la parcelsla G un ndex de 3,6
m2st/m2s i un ndex de 0,8 m2st/m2s a la resta de finques aportades.

Les despeses d urbanitzaci corresponents a la r otonda i vials de la carretera de Balaguer a
Fran a es repartiran a parts iguals entre els dos c ostats de la carretera, o sigui entre el
SUD-1 i els terrenys situats al costat nord/oest de la mateixa.

QUADRE DE PARCELLES ACTUALS | APROFITAMENTS

SuUD-1

SOL m2s/m2st SOSTRE
G 330 3,60 1.188
H 6.889 0,80 5.511
J 777 0,80 622
Ca 221 0,80 177

8.217 7.498

CARRETERA 1.103 0,00
9.320 7.498
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Les superf cies de s | s n orientatives. Quedaran f ixades definitivament al projecte de
reparcelelaci , segons la realitat final de les fin ques.

S | Urbanitzable Delimitat noemero 1, de Rialp: SUD/Rialp-1
Planejament vigent. Escala 1/1000

(veure arxiu sud-1_1.pdf)

S | Urbanitzable Delimitat ncemero 1, de Rialp: SUD/Rialp-1
Ordenaci i qualificaci del s 1. Escala 1/1000

(veure arxiu sud-1_2.pdf)

S| Urbanitzable Delimitat ncemero 1, de Rialp: SUD/Rialp-1
Parcelslari. Escala 1/1000

(veure arxiu sud-1_3.pdf)
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DISPOSICI ADDICIONAL: DEFINICI DE PAR METRES

A. DEFINICI DELS PAR METRES QUE REGULEN L ORDENACI

Al DEFINICI DE PAR METRES REFERITS ALS MBITS DE = PLANEJAMENT

Aprofitament del sector

s la suma dels aprofitaments de les diferents zone s i | atribut al sistemes inclosos dins del
sector, ponderats d acord amb | article 37 de la Llei d urbanisme 2/2002. S expressa en unitats
d aprofitament (ua)

Aprofitament mitj del sector (AM)

Coeficient entre el producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per la seva extensi, i
la suma de les superfcies de les zones. El valor resulta equivalent al coeficient entre
| aprofitament del sector i la superf cie global dels terrenys inclosos en ell. S expressa en unitats
d aprofitament per metres quadrats de s | (ua/m2s)

Coeficient 0 "ndex d edificabilitat brut (IEB)
Factor que fixa la relaci entre la superf cie de s ostre edificable d un sector i la superf cie dels

terrenys del sector. S expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de
s | (m2st/m2s).

Coeficient 0 "ndex de volum edificable brut (IVB)
Factor que relaciona el volum edificable d un sector amb la seva superf cie total. Es d na en
metres coebics edificables per metres quadrats de s| (m3/m2s).

Densitat bruta d habitatges (DBH)
Coeficient que fixa el nombre d habitatges d un sector en relaci a tota la seva superf cie. Les
unitats s expressen en nombre d habitatges per hectrea de s | (hab/Ha).
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A.2 DEFINICI DE PAR METRES REFERITS A LES ZONES

Edificabilitat zonal (EZ)

Factor que fixa la relaci entre la superf cie de s ostre edificable d una zona en s | urbanitzable i
la superf cie de la mateixa, inclosos els terrenys destinats a sistemes locals. S expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de s | (m2st/m2s).

Densitat zonal (DZ)

Coeficient que fixa el nombre d habitatges d una zona en s | urbanitzable en relaci a la seva
superf cie, inclosos els terrenys destinats a sistemes locals. Les unitats s expressen en hombre
d habitatges per hect rea de s | (hab/Ha).

Coeficient 0 "ndex d edificabilitat net de la zona o intensitat neta d edificaci de la zona
(IEN)

Factor que fixa la relaci entre la superf cie de s ostre edificable d una zona i la superf cie de la
mateixa, referida al s | d aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que s n adscrits
a sistemes. S expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de s|
(m2st/m2s).

Coeficient o0 "ndex de volum edificable net de la zona (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d una zona amb la seva superf cie, referida al sl
d aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que s n adscrits a sistemes. S expressa
en metres coebics edificables per metres quadrats des | (m3/m2s).

Densitat neta d habitatges de la zona (DNH)

Coeficient que fixa el nombre d habitatges d una zona en relaci a la seva superf cie, referida al
s | d aprofitament privat, un cop descomptats els t errenys que s n adscrits a sistemes. Les
unitats s expressen en nombre d habitatges per hectrea de s | (hab/Ha).

Superf cie d aprofitament privatiu (SAP)

Dimensi que indica la quantitat de s | destinada a | aprofitament urban stic, generalment en
forma d edificaci, un cop s han descomptat les sup erf cies destinades a sistemes. Les unitats
S expressen en metres quadrats (m2).
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A.3 DEFINICI DE PAR METRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Parcelela
s la porci de s|urb potencialment edificable,  que constitueix una unitat de domini.

Parcelela m nima

s la unitat de s | de dimensions m nimes que pot r esultar apta per | edificaci . Les parcelsles
m nimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldr fer constar al registre de
la propietat en el moment d inscripci de la finca, dacord amb el previst en | article 188.2 de la
Llei d urbanisme 2/2002.

Solar

Parcelela que reuneix les condicions de dimensions i d urbanitzaci establertes en la legislaci
urban stica vigent i en aquestes Normes i per tant, @s apta per a sser edificada
immediatament.

Alineaci
s la | nia de separaci entre el viari, o altres e spais poeblics, i les parcelsles i solars de titulaitat
pceblica o privada.

Front de parcelsla
Parti o I mit de la parcelsla amb el carrer o altr e espai de domini pceblic.

Fons de parcelsla
1. slaparti ol mitsituat a la part oposada de la fa ana al carrer.

2. Per aquelles parcelsles amb cantonada a dos carrers, ser fons de parcelela la parti de
parcelela oposada a cada faana i per a aquelles amb faana a tres carrers, la parti de
parcelsles que no Js fa ana.

Coeficient 0 "ndex d edificabilitat net de parcelela (IEN)

Factor que fixa la relaci entre la superf cie de s ostre edificable i la superf cie de sl duna
parcelsla. S expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de s |
(m2st/m2s).

Coeficient o "ndex de volum edificable net de parcelela (IVN)
Factor que relaciona el volum edificable d una parcelsla amb la seva superf cie. S expressa en
metres coebics edificables per metres quadrats de s1 (m3/m2s).
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Densitat neta d habitatges (DNH)

Quocient que fixa la relaci entre el nombre d habi tatges d una parcelsla i la seva superf cie.
S expressa com la relaci entre 1 habitatge i la qu antitat de superf cie de parcelsla m nima
necess ria (Lhab/x m2)

Ocupaci_de parcelela’
Percentatge de s | ocupat per la projecci vertical de totes les plantes de | edificaci en relaci
a la superf cie de parcelsla. S expressa com un percentatge (%)

S| privat lliure d edificaci

Sn els terrenys lliures d edificaci que resulten per aplicaci de locupaci m xima de
parcelela. No podran @sser objecte de cap altre apofitament diferent del corresponent a espais
lliures al servei de | edificaci de la parcelsla.
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A4 DEFINICI DE PAR METRES REFERITS AL CARRER

Alineaci de carrer o de vial
s la I'nia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el I mit entre el sistema viari i les
parceleles.

Rasant del carrer o del vial
L nia que fixa | altimetria de | eix del carrer en el seu recorregut.

Ampl ria del vial

1. s la mesura lineal entre les dues alineacions d e carrer confrontants. Es pren com una
constant o par metre, entre trams de vial, per tal de determinar | al ada reguladora o altres
par metres referits a | edificaci .

2. Si les alineacions de vialitat s n rectes o corb es paral.leles, | ample del vial es la separaci

constant entre les dues alineacions.

3. Si les alineacions no s n paral.leles es prendr com ampl ria del vial per a cada costat del
carrer entre dos de transversals, la dist ncia punt ual menor entre les alineacions considerades
en el tram que es tracti.

4. Si per aplicaci del punt anterior |alada de | edificaci resultds diferent per a fa anes
confrontants, caldr obtenir | ampl ria mitjana pon derada per a la suma de les longituds dels
diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat uniforme.

Man ana o illa
Superf cie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.

Arrodoniment de les cantonades

Consisteix en modificar el punt dintersecci de le s alineacions dels vials que formen una
cru lla, b@ siguin les edificacions o les tanques dce separaci dels terrenys, arrodonint la trobada
en angle.

Xamfrans

Consisteix en modificar el punt dintersecci de le s alineacions dels vials que formen una
cru lla, b@ siguin les edificacions o les tanques dce separaci dels terrenys, substituint la trobada
en angle per un petit tram recte.
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A.5 DEFINICI DE PAR METRES REFERITS A L EDIFICI

Edificaci_principal i edificaci_auxiliar

1. L edificaci principal @s | edifici que contd ek habitatges o usos determinats com a principals
en la zona. L edificaci auxiliar @s | edifici de menor volum que cont@ usos complementaris i
auxiliars del principal: magatzematge, instalslacions o aparcament.

2. Els aprofitaments urban stics d una parcelsla seran el resultat de sumar totes les edificacions,
tant les principals com les auxiliars.

Superf cie de sostre edificable o Sostre total d un edifici (ST)

El sostre total d un edifici s el resultat de suma totes les superf cies constru des i cobertes de
totes les plantes, excloses les soterr nies i la co berta, m@s la superf cie dels cossos sortints
tancats i semitancats i dels patis de llum o celoberts i dels patis de ventilaci. S expressa en

metres quadrats de sostre (m2st)

Volum total d un edifici (VT)

El volum total d un edifici @s el que resulta de ddinir una envoltant que deixi dintre seu tota
| edificaci, inclosos els patis de ventilaci, cel oberts i similars.S expressa en metres ccebics
(m3)

Alineaci de fa ana
s la I nia que determina on s han de situar la fa ana o fa anes dels edificis al llarg del vial. Pot
ser coincident o no amb | alineaci de vial.

L niade faana
s la Inia que determina la posici de la faana o faanes de |edificaci referida a cada
parcelela.

Planta baixa (PB) (art.29.3)
1. S entkn per planta baixa la que t@ el seu paviment situat al nivell m@s inferior de | edifici, i si
fos el cas, es troba immediatament per sobre de la planta semisoterrada o soterrada.

Planta soterrani (PS) (art.29.3)
1. S n les situades a sota de la planta baixa.

2. Per sota de la planta baixa sadmet una planta soterrada, amb una ocupaci m xima
coincident amb la de la resta de | edifici. Aquesta planta soterrada pot semisoterrar-se, en les
condicions que es fixen seguidament.

S admet | ampliaci d aquestes plantes, fins un mx im de 16 metres d amplada, quan sigui
destinada a | aparcament de vehicles i la part que sobresurti de la resta de | edificaci resti
totalment enterrada dins el solar.
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