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DECRET LLEI
1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents emienatbanistica.
Preambul

I

L'ordenament juridic urbanistic catala, que estastitit pel Text refés de la Llei d'urbanis
aprovat mitjancant el Decret legislatiu 1/20052@éede juliol, i el Reglament de la Llei d'urbanis
aprovat mitjancant el Decret 305/2006, de 18 deljubs va establir en el marc de la Llei es
6/1998, de 13 d'abril, sobre regim del sol i vataras, i preveu els necessaris mecani:
d'interrelaci6 amb aquesta Llei i amb la resta elgslacié estatal amb incidencia en ma
urbanistica, tant des del punt de vista de la teslogia juridica utilitzada, com des del punt dete
de la inclusié de les remissions oportunes a aguegislacio, la qual cosa ha contribuit notablet
a la seguretat juridica dels processos urbanistics.

La reforma del marc normatiu estatal mitjancaritlé&a 8/2007, de 28 de maig, de sol, que ha €
en vigor I'1 de juliol de 2007, comporta, d'acontbael seu preambul, I'establiment d'un nou sis
de valoracio del sol, que prescindeix de la tecdieda classificacié urbanistica per fixar elsesit
legals de valoracié, i que es fonamenta en la gdueeal del sol i no en la seva destin
urbanistica. Per altra banda, no es limita a regllaegim del sol des de I'Unica perspectiva d
condicions basiques d'igualtat en I'exercici dettdi el compliment dels deures de la propie
estén la regulacio a altres drets relacionats amtdel sol. I, finalment, planteja la incorporaddis
requeriments d'un desenvolupament urbanistic dbitemenint en compte que el sol, a més
recurs economic, €s un recurs natural escas inovable.

Aquesta reforma de la legislacio estatal incideiXeelegislacio urbanistica catalana i dona lida
necessitat de procedir, de manera immediata, antlmduccio d'aquells ajustos, de fon
terminologics, necessaris per a restablir la istecid i la coherencia entre ambdos siste
normatius, de forma que no es perllongui una in@elsi situacio d'incertesa juridica en una me
de tanta transcendéencia social i economica colvafusme.

Concretament, la nova legislacio estatal exigeigr@dr I'adequacido de la legislacio urbani:
catalana als canvis introduits tant en les condsclzasiques de la igualtat en I'exercici dels dret
el compliment dels deures constitucionals com eteggslacié basica amb incidéncia sobr
materia dictada pel legislador estatal. Aquestaqeaeo ha de consistir, en primer lloc, el
identificacié i derogacié d'aquells preceptes delegislacid urbanistica catalana que resi
contradictoris amb la regulacié que estableix ki Ektatal, com és el cas de la previsi6 de laa
de sol amb aprofitament a I'Administracio senseegaues d'urbanitzac
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En segon lloc, cal incorporar en la Llei d'urbarésrtambé de forma immediata i mitjangant
modificacions puntuals oportunes del seu articagtiells aspectes o exigencies derivats de I
estatal de sol que no estan previstos en la legislabanistica catalana, o que no es regule
manera plenament coherent amb el que s'establela éfei estatal esmentada. Aixo és el
succeeix, entre d'altres, en aspectes com la @@udal dret d'iniciativa i consulta dels partiasl
els deures de la propietat en sol no urbanitzaderequeriments de publicitat en els process
planejament i gestid urbanistica, en especial pel fa a la documentacio i informacié que
incorporar a aquests processos, o l'adequacidsdplssits indemnitzatoris a les novetats estab
en aquest aspecte, aixi com la introduccié deylardi de la substitucié forgcosa.

En tercer lloc, i com a consequéncia del fet quelda estatal de sol utilitza una terminologia
pretén evitar dludir a conceptes o instruments propiament urbiasjstsdeve necessari establil
equivaléncies terminologiques o les precisions epn@ls que permetin interrelacio
correctament ambdds sistemes normatius.

Per una altra banda, en el marc del reconeixementagmateixa Llei estatal fa de les compete
gue poden tenir atribuides les comunitats auton@okse determinades materies, com és el ¢
Catalunya respecte als patrimonis publics de dal legislacio civil, també procedeix aclarir
subjeccié a la regulacidé continguda en la legidlaGtalana d'aquells aspectes que s'incardin
aguestes competencies autonomiques.

En definitiva, tot i que algunes de les aportaciaies la Llei estatal ja figuren, totalmen
parcialment, a la legislacio urbanistica catalammem. és el cas del concepte de desenvolup:
urbanistic sostenible, les reserves per a hab#atte proteccid publica o la publicitat ¢
instruments urbanistics per mitjans telematicgué d'altres no sén aplicables a Cataluny
concreta regulacio que estableix la Llei de sdd icenceptes i terminologia emprats requereixel
actuacié normativa immediata que modifiqui la Ld&irbanisme en els aspectes necessaris,
resolgui els dubtes i conflictes juridics que pdgant'aplicacié d'aquesta Llei estatal en el cande
la legislacio urbanistica catalana.

A més, la Llei de sol estatal adreca un importaanaat als poders publics perque els drets i d
de la ciutadania reconeguts en el seu Titol | sigeals i efectius i, a tal efecte, determina care dix
promoure les condicions necessaries per fer realifaests drets, adoptant les mesures d'orde
territorial i urbanistica que procedeixin per asgsag un resultat equilibrat, afavorint o contetr
segons procedeixi, els processos d'ocupacié iftianacio del sol. Entre els esmentats drets
ciutadania es troba el de gaudir d'un habitatgeedigdequat i accessible.

Per fer efectiu aquest dret cal la disposicié délrssidencial necessari per fer front a la dem
social. Les reserves per a habitatge de protecdiica que, en compliment de la Llei d'urbanis
genera l'aprovacié del planejament urbanistic, ttole$xen una eina essencial per atendre, a
a llarg termini, aquesta demanda. En aquests mameeto, a Catalunya, els estudis duts a 1
per a la redaccio de la proposta del Pacte nacfmrah I'habitatge, han detectat una deman
satisfeta d'aproximadament 200.000 habitatges risjud'ajut public. Per altra banda,
projeccions oficials demografiques i de llars indig una mitjana anual de formacié de 40
noves llars, en els a deu anys del periode 2005, de les quals, s'estima que un 60% nece:
algun tipus de suport public. Aquests calculs péemequantificar un volum de necessi
d'intervencions publiques per a 240.000 llars, sjaéegeixen a les 200.000 avui acumulades
donar un total estimat de 440.000 llars que reqgaarser beneficiaries de la politica d'habitatg
'esmentat horitzo de 10 anys.

L'important deficit acumulat i la magnitud de lantlnda estimada per aquest horitzd no pode
coberts Unicament mitjangant la mobilitzacié dessmrresponents a les esmentades reservi
utilitzacié dels mecanismes urbanistics ordinams tchnsformacié urbanistica del sol sino
requereixen una actuacié decidida de I'Administralg la Generalitat i conjunta dels departan
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competents en matéria d'urbanisme i d'habitatgeéapele resoldre aquesta situacié que constit
en aquests moments, un dels principals problemek deutadania. A tal efecte, es consit
imprescindible que, mentre es doni aquesta comant&dministracié de la Generalitat assum
part de la tasca de creaci6 de sol residencialta@aéd de la promocié d'arees residen
estrategiques, mitjancant un instrument de planejngeneral supramunicipal, com és el
director urbanistic. Aquest instrument ha de seqadt per procedir a la delimitacié de les ¢
residencials estrategiques, a la classificaciés'ascau, del sol corresponent i a l'ordena
I'establiment de les determinacions necessariesa fjekecucié directa d'aquestes arees, mitja
les quals I'administracié urbanistica de la Geitatgbodra produir amb celeritat i en la quan
requerida el sol residencial necessari per ateetirdeficit actual d'habitatges i les demat
previstes pels propers anys. La tramitacio d'agunesument urbanistic supramunicipal garante
coherencia amb les previsions en matéria d'habitatntingudes en el Pacte nacional p
I'habitatge, assegura la participacio dels ajuntasnafectats i de la ciutadania en el proce
decisio i permet simplificar el procediment prevadransformacié urbanistica del sol.

Atesa l'extraordinaria i urgent necessitat de diapale sol transformat per subvenir els dé
acumulats de sol residencial esmentats, es coasidgrescindible I'adopcié immediata de
mesures legislatives necessaries que permetire&ior de les esmentades arees amb estak
d'un mandat exprés al Departament competent perual procedeixi, immediatament, a
formulacié i aprovacio dels plans directors urbtcgsndicats.

La incidéncia de la Llei estatal de sol en el ceintke la legislacio urbanistica catalana obligane
actuacié normativa d'adequacio de caracter urgéss, que nomeés d'aquesta manera es pot re
de forma immediata la seguretat juridica, espe@atrecessaria en un sector com e
l'urbanisme, cridat a satisfer necessitats sodalprimer ordre i a donar compliment a princ
constitucionals que no poden trobar obstaclestaacsons d'incertesa juridica que, en aquest §
han estat malauradament frequents.

Des d'aquest punt de vista, la necessitat de mesels dubtes i conflictes juridics que plantegajeg:
de la seva entrada en vigor, la Llei estatal detédtaracter urgent, i I'adequaciéo normativa de
donar coherencia i sentit al conjunt de la legidlaogbanistica catalana en el context de la
legislacié estatal no admet demora. Com tampoc dmet demora la necessitat de dot
l'administracié de la Generalitat dels instrumemtsanistics necessaris d'abast supramunicipag
la creacido de les arees residencials estratégigeesa subvenir l'important déficit acumi
d'habitatge protegit a Catalunya.

Aix0 justifica que, per primera vegada, el Goveani fus de la facultat legislativa excepcional
decret llei que li reconeix l'article 64 de I'Estad'autonomia, aprovat per la Llei organica 6/2Qf
19 de juliol, en donase els pressuposits de fet habilitants de la nieaesstraordinaria i urgent
una materia que no és cap de les que resten exc@gpiest instrument normatiu.

El Decret llei s'estructura en dos titols. El Tltobnté un conjunt de disposicions generals quer
per objecte concretar el significat, en el marclaldegislacié urbanistica catalana, dels |
conceptes formulats per la Llei estatal de soOlspeeificar els aspectes respecte als qua
competéncies legislatives que ostenta Catalunyapoden, d'acord amb les clausules
salvaguarda incloses en la disposicio final primgeala Llei estatal, I'aplicacié de la legisle
catalana.

Per la seva banda, el Titol Il esta integrat peerdios articles que tenen per objecte introduiele
preceptes del Text refés de la Llei d'urbanisms, nedificacions procedents per tal d'ade
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aguells extrems de la normativa vigent que no $émapent coherents amb la Llei estatal de ¢
per incorporar aquells altres extrems que es dedaquesta Llei estatal i que no estan previst
la legislacié urbanistica catalana. Entre aquespedces es pot destacar la concrecié dels
d'alteracié de l'ordenaci6 vigent que constitueis@risio del planejament general, casos dels
s'exclou la delimitacié d'arees residencials exgigties definides en el darrer precepte d'a
Titol. La norma estableix les caracteristiquesquegiments d'aguestes arees, i conté la nece
habilitacio legal als plans directors urbanistidsque les delimitin i, al mateix temps, estabieila
seva ordenacio detallada per tal que sigui poskildeva execuciéo immediata.

Per tot aix0, en Us de l'autoritzacié concedid#iagticle 64 de I'Estatut d'autonomia, a proposl
conseller de Politica Territorial i Obres Publiqud&cord amb el Govern,

Decreto:

Titol |

Disposicions generals
Article 1

Situacions basiques de sol

S'afegeix una disposicio addicional quinzena alt Tefos de la Llei d'urbanisme, amb la reda
seguent:

.Disposicio addicional quinzena. Situacions basgiesol

A l'efecte de I'aplicacio de la Llei estatal 8/2Z0@e 28 de maig, de sol, i també amb la finatls
determinar les actuacions de transformacié urbeaiste qué s6n susceptibles els terrenys,
també els drets i els deures dels seus titulargest que:

.1. Es troben en la situacié basica de sol rural:

.a) Els terrenys que estan classificats pel plamejd urbanistic general com a sol no urbanitza
gue tenen aquesta condicié d'acord amb la disgasansitoria quarta.1l de la Llei d'urbanisme.

.b) Els terrenys que estan classificats pel planeja urbanistic general com a sol urbanitzables
tenen aquesta condicié en virtut de la disposreidsitoria primera.2 de la Llei d'urbanisme. Ags
terrenys mantenen la situacio de sol rural merdrg'magi acabat I'actuacio d'urbanitzacio.

.C) Els terrenys que no tenen el caracter de salnitzat.
.2. Es troben en la situacié basica de sol urbanién tot cas:

.a) Els terrenys classificats pel planejament udi&ngeneral com a sol urba consolidat
reuneixin els requisits que estableix l'articled&0la Llei d'urbanisme o que tenen aquesta cor
d'acord amb la disposicio transitoria quarta.ladeléi d'urbanisme per reunir els serveis urbass
basics que estableix l'article 27.1 de la Lleilatunisme.

.b) Els terrenys classificats pel planejament uidiangeneral com a sol urba no consolidat
reuneixin els serveis urbanistics basics que eskalarticle 27.1 de la Llei d'urbanisme, i tandd¢
terrenys que tenen la condicio de sol urba no dmlaoen virtut de la disposicio transitc
primera.l de la Llei d'urbanisme o d'acord amb ispabicié transitoria quarta.l de la |
d'urbanisme, per reunir els esmentats serveis istiEnbasics
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Article 2
Actuacions de transformacié urbanistica

S'afegeix una disposicio addicional setzena al Tefis de la Llei d'urbanisme, amb la reda
seguent:

.Disposicio addicional setzena. Actuacions de faangacio urbanistica

1. A l'efecte de l'aplicacio de la Llei estataP@J7, de 28 de maig, de sol, sGn actuacior
transformacio urbanistica les actuacions de nowanitzacié o bé de renovacié o reforma c
urbanitzacié i les de dotacid, segons el cas, rbdtis a I'ordenacio i la transformacid del
urbanitzable i del sol urba no consolidat incloseators de millora urbana o en poligons d'act
urbanistica que tinguin per objecte alguna de ilediats a que fa referencia l'article 68.2.a &
Llei d'urbanisme. Tanmateix, el sol urbanitzabledetimitat no es considera inclos en una actt
de transformacio urbanistica fins que no s'aprovaccgresponent pla parcial urbanistic
delimitacio.

.2. Les actuacions aillades sobre sols urbans tabjéinicament a cessid obligatoria i gratuit
vialitat per adquirir la condicié de solars, i Besuacions d'abast limitat per a I'ajust, 'amjpdiacle
millora de la vialitat o dels espais lliures en sdba no es consideren actuacions de transfor
urbanistica a l'efecte de I'aplicaci6 de la Ll¢atd de sol, sens perjudici de llur subjecciédaare
de cessi6 de soOl per a sistemes que estableixglaldeid urbanistica. Tampoc no tenel
consideracio d'actuacions de transformacio urbaajsiquelles que tenen per objecte la qualific
de sol amb destinacié a habitatge dotacional pldbkigial, per la seva condicio de sistema urba
de titularitat publica, no requereix incrementas leserves per a zones verdes, espais lli
equipaments publics ni esta subjecta al deure sdcde sol amb aprofitament.

3. A l'efecte de l'aplicacié de la Llei estataP@J7, de 28 de maig, de sol, sén actuacior
transformacié urbanistica de dotacié aquelles a@ina aillades previstes en modificacions
planejament, sobre terrenys que en origen teneordicié de sol urba consolidat, i que tener
objecte l'ordenacio i I'execucié d'una actuacié, gemnse comportar una reordenaciéo genera
ambit, déna lloc a la transformacié dels usos pstexts o0 a I'augment de I'edificabilitat o d
densitat de determinades paresli a la correlativa exigéncia de majors resepagsa zones verd
per espais lliures i per equipaments previstarticla 94.5 de la Llei d'urbanisme.

4. Quan les actuacions de dotacid a que fa refexrdapartat 3 preveuen sostre residencial de
implantacio estan subjectes a les reserves deesth iabitatges de proteccidé publica que re
l'article 57.3 i la disposicié addicional dinoveda la Llei d'urbanisme. Les persones propiet
han de cedir el 10% de l'increment de l'aprofitamebanistic que comporti I'actuacio de dot
respecte a l'aprofitament urbanistic preexisteetectivament materialitzat. EI compliment ¢
deures de les persones propietaries es fa efedfangant el sistema i la modalitat d'actuacié
s'estableixi per a I'execucio del poligon d'actacbanistica que a tal efecte s'ha de delimit
gual es pot referir a una Unica finca. En el casayplanejament determini que, pel fet de conc
les circumstancies indicades en l'article 43.3 i lamticle 94.5.c) de la Llei d'urbanisr
respectivament, el compliment del deure de cessid10% de lincrement de I'aprofitam
urbanistic que comporti l'actuacio de dotacio ain el compliment del deure de cessio d
reserves de sol per a zones verdes i equipameatssiableix I'article 94.5 de la Llei d'urbanisrs
poden substituir pel seu equivalent dinerari, haaleular el valor total de les carregues imput
a l'actuacio i les persones propietaries poden borabdeure de pagament substitutori de
cessions, sense necessitat d'aplicar cap sistemadailitat d'actuacio, en el moment d'atorgame
la llicencia d'obra nova o de rehabilitacié queilitala major edificabilitat o densitat o |'estéaflent
del nou Us atribuit per I'ordenaci6 i com a condmévia a la concessio de la llicén
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5. Les persones titulars de la iniciativa en lgsacions de transformacio urbanistica estan stas
al regim de drets i deures de la promocio i, sicsla, de la propietat, que preveu la Llei esta
sol, en els termes i abast que, en funcié de kselde sol i tipus d'actuacio, estableix la legié
urbanistica. Les persones propietaries no titudaréa iniciativa també estan subjectes al regi
drets i deures de la propietat que preveu la Ld&atal de sol en els termes i abast regulats
legislacié urbanistica..

Article 3
Especificacio de conceptes urbanistics a efect€apleacié de la Llei estatal de sol

S'afegeix una disposicié addicional dissetena at Tefés de la Llei d'urbanisme, amb la reda
seguent:

.Disposicio addicional dissetena. Especificaci@oleceptes urbanistics a efectes de l'aplicacié
Llei estatal de sol

A l'efecte de I'aplicacio de la Llei estatal 8/208e 28 de maig, de sol:

.1. El concepte d'edificabilitat mitjana ponderaplee regula la llei estatal esmentada es corre
amb el d'aprofitament urbanistic definit a I'agi@6.1 de la Llei d'urbanisme.

.2. Es considera com a ambit espacial homogengl @as de sistemes urbanistics publics gt
estiguin compresos en cap ambit d'actuacio urbeajsti en cap ambit de referencia establer
planejament urbanistic a efectes de valoracio,oelesponent al poligon fiscal en que esti
inclosos aquests sistemes a efectes cadastrals..

Article 4
Especificacio de la legislacié aplicable

S'afegeix una disposicié addicional divuitena axtTrefés de la Llei d'urbanisme, amb la reda
seguent:

.Disposici6 addicional divuitena. Especificacidlddegislacié aplicable

1. En els casos que el planejament urbanisticegied'acord amb el que estableix la legisl
urbanistica, la compatibilitat de I'aprofitamenivat i el desti a sistemes de titularitat publieh bl
del vol o del subsol d'un terreny, es pot constiliregim de propietat horitzontal adient d'eris
previstos en la legislacié civil catalana, amb ligstacions i servituds que procedeixin per .
proteccio del domini public.

2. Els patrimonis publics de sol i d'habitatgeregeixen pel que estableix la Llei d'urbanis
L'accés al Registre de la Propietat de les linotag,i obligacions, terminis o condicions de desid
de les finques que integren un patrimoni publicsdiei d'habitatge, i els efectes d'aquest acct
regulen per la legislacio registral aplicable.

.3. El dret de superficie es regeix per la LlerlsBmisme, per la legislacié civil catalana i pé&dl
constitutiu del dret..

Titol Il

Modificacions del Text refds de la Llei d'urbanisragrovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 2
juliol
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Article 5
Dret d'iniciativa dels particulars per a I'activitge I'execucié de la urbanitzacié

U. Es modifica I'apartat 5 de l'article 110 del Textos de la Llei d'urbanisme, que queda redaal
com segueix:

5. L'administracio de la Generalitat, els ens Ikddes entitats urbanistiques especials, en
esferes d'actuacio respectives i en l'exerciclute tompetencies, participen en el procés d'exé
dels plans urbanistics; les persones particulgpatiicipen sota les diverses modalitats regulaei
aguesta Llei. El dret d'iniciativa de les persompasticulars no propietaries en l'execucio
planejament s'exerceix en els casos que I'adn@niétactuant opta, en el sistema d'expropiacic
les modalitats de cooperacié i per sectors d'utkerid prioritaria del sistema de reparegio, pe
gestionar indirectament aquesta execucio..

Dos. S'afegeix un nou apartat 2 a l'article 178T@ek refos de la Llei d'urbanisme, i I'actual pmed
Unic resta com a apartat 1, de manera que l'estragtithe queda redactat tal com segueix:

.1. La declaracid, a carrec de I'ajuntament, qumata promotora, la junta de compensacioé o I'e
corresponent, en la modalitat de compensacio pecectacid del sistema de reparegio, hai
incomplert l'obligacio d'urbanitzar, en els termaiestablerts pel planejament urbanistic, compe
suspensio dels efectes del planejament en execfic®,que la persona o l'entitat respons
garanteixin la totalitat de I'import pressupostatlels obres pendents d'executar, sens perjudi
l'administracié pugui acordar el canvi del sistalt@tuacio o el canvi de modalitat d'aquest sis]
0 bé pugui modificar el planejament urbanistic, atsttramits previs corresponents.

2. Les persones particulars no propietaries pddstar, davant I'ajuntament, la declaraci¢
I'incompliment de l'obligacio d'urbanitzar a quéréderencia l'apartat 1, i el canvi de modalitak
sistema de reparckleid, en el cas que s'hagi establert la modatiéatompensacié basica o
compensacié per concertacié i les persones proj@st&ao hagin exercit la iniciativa per &
execucio de la urbanitzacio dins del termini prepex a aquesta execucio. L'ajuntament, que
resoldre la sdlicitud en el termini de dos mesos, 0 bé ha d'aroeticanvi de modalitat o de siste
d'actuacio, o bé adoptar alguna de les mesuregapantir I'execucio de la urbanitzacié que pr
apartat 1..

Article 6
Dret de consulta

U. Es modifica I'apartat 2 de l'article 98 del Texfids de la Llei d'urbanisme, que queda redaal
com segueix:

2. Tothom té dret a ésser informat per escril’'agmtament corresponent, en el termini d'un n
comptar de la sdicitud, del régim urbanistic aplicable a una firca un sector de sol, mitjang
I'emissié de certificats de regim urbanistic. Lesspnes titulars del dret d'iniciativa en les atitue
d'urbanitzacio exerceixen el dret de consulta mggat la solicitud dels corresponents certificats
regim urbanistic o, en el cas del sol urbanitzablelelimitat, mitjancant el procediment de con:
previst en l'article 73..

Dos. Es modifica el titol i els apartats 1 i 2 @eticle 99 del Text refés de la Llei d'urbanisn
s'afegeix un nou apartat 3 a aquest article, amddi@accio segtient:

Atrticle 99. Certificats de regim urbani
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.1. Tothom pot demanar informes referits a l'apaofient urbanistic o, en general, a
determinacions urbanistiques aplicables a una e fingues concretes, a l'ajuntament compe
que ha de notificar els certificats en el terminindmes des de la presentacio de ldisitlid en e
registre general de I'ajuntament.

2. El certificat de regim urbanistic a qué esrafel'apartat 1, si la finca objecte de consul
edificable, té una vigencia de sis mesos, a cong@arde la notificacio a les persones interess
Sens perjudici de les prescripcions de la legi§laectorial, és preceptiu d'atorgar les llicer
d'edificacié que siguin sdititades en la forma establerta per la legisla@déegim local dins aqut
termini de vigencia i que manquin de defectes irgghles, sempre que el projecte s'ajusti
normes vigents en el moment de lalsslud del certificat, d'acord amb el continguagiiest. E
aguest suposit, la sltitud de la llicencia no es veu afectada per ugpensidé potestativa
llicéncies regulada per l'article 71.1.

.3. Els certificats de regim urbanistic, en cas gsieefereixin a finques que no siguin suscep!
d'obtenir llicencia directament, i també els infesma qué fa referéncia l'article 73 tenen
vigéncia de sis mesos, i l'alteracid, dins d'agterstini, de les determinacions i previsions gt
facin constar en aquests documents, pot donaradiet persones titulars del dret d'iniciativa
indemnitzacié de les despeses en qué hagin inatrrpgr I'elaboracid dels projectes
esdevinguin inatils..

Article 7
Deures de les persones propietaries de sol noitzhbale

Es modifica l'apartat 7 de l'article 47 del Texosede la Llei d'urbanisme, que queda redact
com segueix:

.7. L'autoritzacio d'obres i usos en sol no urlzabite ha de garantir en tots els casos la presé
d'aquest sol respecte al procés de desenvolupamgti la maxima integracié ambiental de
construccions i les activitats autoritzades, i cortgpper a la persona propietaria els deures segjien

.a) Costejar i executar les obres i els trebaltes®aris per a conservar el sol i la seva massda
en l'estat legalment exigible o per a restauraesigestat, en els termes previstos en la normeauiis
sigui d'aplicacio.

.b) Costejar i, si s'escau, executar les infraettras de connexié de la inskatid, la construccio
l'edificacio6 amb les xarxes generals de serveisedir a I'administraci0 competent aque
infraestructures i el sol corresponent per a lagaeorporacié al domini public, quan n'hagir
formar part.

.c) Costejar i, si s'escau, executar les obrestaliacions necessaries per a donar complimen
resta de condicions que exigeixi el pla especidlacord d'aprovacié del projecte, respec
l'obtencié de subministraments, assoliment de IsiviE sanejament adequats o altres serveis.
.d) Costejar i, si s'escau, executar les mesurggatores que determini el pla especial o I'a
d'aprovacié del projecte per tal d'evitar la fragtaeié d'espais agraris i l'afectacié greu ¢
explotacions agraries, minorar els efectes dedd&acions i llurs usos, accessos i serveis std
gualitat del paisatge, o per altres finalitatsijicstdes..

Article 8

Cessi6 de sol amb aprofitam
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U. Es modifica I'apartat 1 de l'article 43 del Texfids de la Llei d'urbanisme de manera que a
apartat queda redactat tal com segueix:

1. Els propietaris o propietaries de sol urba aosolidat han de cedir a I'administracio actt
gratuitament, el sol corresponent al 10% de I'@aroent urbanistic dels sectors subjectes a L
de millora urbana o dels poligons d'actuacié udigna que tinguin per objecte alguna de
finalitats a qué fa referencia l'article 68.2.a;apte en els casos seguents:

.a) Que tinguin per objecte les actuacions ailladesdotacié a que fa referéncia la dispo:
addicional setzena, en les quals les personesepaois han de cedir el 10% de l'incremer
l'aprofitament urbanistic que comporti l'actuaci® dotacié respecte a l'aprofitament urbar
preexistent i efectivament materialitzat.

.b) Que es tracti d'una area residencial estraggitles quals les persones propietaries handik
el percentatge que el pla director urbanistic ésitapque pot ser de fins a un 15% de I'aprofitat
urbanistic del sector..

Dos. Es modifica l'article 46 del Text refés dellai d'urbanisme, que queda redactat tal
segueix:

Atrticle 46. Condicions de la cessi6 de sol amiofijament

.L'administracié actuant no participa en les caresgd'urbanitzacié dels terrenys amb aprofita
urbanistic que rep en compliment del deure de @edsisol amb aprofitament que preveuel
articles 43 i 45.1.a, els quals s'han de cedirnitzats..

Tres. Es modifica la lletra a) de l'article 1144l dext refés de la Llei d'urbanisme, que qt
redactat tal com segueix:

.a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié deteades pel planejament urbanistic i pels proj
d'urbanitzacio amb carrec al sector de planejanmdatnistic o al poligon d'actuacio urbanistica..

Quatre. Es modifica la lletra b) de l'article 124l dext refés de la Llei d'urbanisme, que qt
redactat tal com segueix:

.b) L'afectacio real de les pardet adjudicades al compliment de les carreguepagament de |
despeses inherents al sistema de reparcel-lacio..

Article 9
Reserves de sol per a habitatges de protecciécaubli

U. Es modifica l'apartat 3 de l'article 57 del Teafids de la Llei d'urbanisme, s'afegeixen uns
apartats 4 i 5, l'actual apartat 4 resta com atap@éri I'actual apartat 5 es modifica i passar.
I'apartat 7, de manera que els esmentats apaunde redactats tal com segueix:

.3. Els plans d'ordenacié urbanistica municiphlrslmodificacions i revisions han de reservarg
la construccio d'habitatges de proteccié publioa) @ minim, el sol corresponent al 30% del s
gue es qualifiqui per a I'Gs residencial de novplamtacio, tant en sol urba com en sol urbanitz
del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges awotieqeio oficial de régim general i de ré
especial i un 10% a habitatges amb proteccié ofiggreu concertat.

4. Als efectes del calcul de les reserves miniotdgjatories que estableix I'apartat anteriol
considera sostre residencial de nova implantaci§ostre destinat a habitatge, tant de m:
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exclusiva com si s'admet indistintament amb alasss, que prevegi el pla d'ordenacié urbani
municipal per als sectors de sol urbanitzable igtepoligons d'actuacié urbanistica en sol urt
consolidat i els sectors subjectes a plans de maillwbana que tinguin per objecte alguna d
finalitats a que es refereix l'article 68.2.a, arsels les actuacions aillades de dotacio. En tphoas
considera sostre residencial de nova implantaoi® ¢computa en el calcul el sostre correspon
les construccions amb Us residencial existentdseesenentats sectors o poligons..

.5 El sistema d'habitatge dotacional public no asim@ |'efecte del compliment dels percent:
minims de reserves a qué fan referéncia I'apadatddiest article, la disposicié transitoria seg®ii
la disposicio addicional dinovena. El sostre delsenys aixi qualificats tampoc no es consi
sostre residencial de nova implantacié a I'efeetecdlcul de les esmentades reserves, atesa |
condicio de sistema urbanistic de titularitat pedglique també exclou que es consideri
edificable als efectes de determinar les reserges zones verdes, espais lliures i equipament
estableixen els articles 58.1.f), 517, 65.368.,7 181 94..

.6. Les reserves per a la construccié d'habitadgeproteccidé publica s'han d'emplacar evita
concentracid excessiva d'habitatges d'aquest tipasord amb el que estableix l'article 3.2, pt
d'afavorir la cohesio social i evitar la segregaeiditorial dels ciutadans per raé de llur nived
renda..

.7. El planejament urbanistic general o derivagjoss que correspongui, ha de determini
localitzacio concreta de les reserves per a latamwsd d'habitatges de proteccié pablica mitjar
la qualificacio de terrenys per a aquesta finaktatsol urba no inclos en sectors de planeje
derivat, formin part o no de poligons d'actuacibamistica, la qual es pot vincular a un re
especific de proteccid publica, i mitjancant laed@inacio del percentatge de sostre que els s
de planejament derivat han de qualificar per agudsstinacio. El planejament ha de preveur
terminis obligatoris per a l'inici i per a I'acabamhde la construccié d'aquests habitatges..

Dos. Es modifica I'apartat 3 de l'article 154 dekiTrefés de la Llei d'urbanisme, de manera
gueda redactat tal com segueix:

.3. Amb independencia dels habitatges de protegaldica destinats a reposicio, s'ha de fi
reserva d'un minim del 25% del total d'habitatgeviptos en les delimitacions per a noves of
d'habitatges de proteccidé publica, sens perjuditigde estableix l'article 155.2. En tot cas, sl€
donar compliment a les reserves minimes obligatogee aquesta Llei estableix per als f
d'ordenacio urbanistica municipal..

Tres. Es modifica el titol i I'apartat 3 de la disgio transitoria segona del Text refés de la
d'urbanisme, que queden redactats tal com segueix:

.Segona. Adaptacio del planejament urbanistic géneeserves de sol per a habitatges de prot
publica.

3. Si no hi ha un pla d'ordenacié urbanistica ©ipal 0 un programa d'actuacié urbanis
municipal adaptats a les determinacions d'aquekdn les modificacions dels instruments
planejament urbanistic general, el planejamentristia derivat i llurs modificacions poden este
reserves de soOl per a habitatges de protecciégayintitjiancant la qualificacié de sol, d'acord aai
que estableix l'article 57.7. Les reserves minimas estableix l'article 57.3 s‘han d'apl
preceptivament i immediatament:

.a) En els municipis de més de deu mil habitatés icapitals de comarca, a les modificacior
planejament general que tenen per objecte les @ohsaillades de dotacié a qué fa referénc
disposicié addicional setzena, als sectors sulgeatain pla de millora urbana en sol urb:
consolidat que prevegin usos residencials de nopéantacio i als sectors de sol urbanitzable
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Us residencial, llevat que tinguin un planejamesrivéit aprovat inicialment abans de l'entrad
vigor de la Llei 10/2004. L'organ autonomic compéigot autoritzar excepcionalment la dismini
de les esmentades reserves en els sectors panealsegtableix una densitat inferior a virirne
habitatges per hectarea i una tipologia edificatémcompatible amb la construccié d'habita
protegits.

.b) En tots els municipis sense excepcio, a lesifirnadions del planejament general que implic
un canvi de la classificacio del sol no urbanitealimb la finalitat d'inclourbi nous usc
residencials, sempre que la modificacié no estguovada inicialment en el moment de I'entrac
vigor de la Llei 10/2004..

Quatre. S'afegeix una disposicio addicional dinavahText refés de la Llei d'urbanisme, am
redaccio seguent:

.Disposicio addicional dinovena. Reserves per &sdipologies d'habitatge amb proteccio oficial

.Quan la normativa en materia d'habitatge creinava tipologia d'habitatge amb protecci6 ofit
altra que la de preu concertat, els plans d'ordénabanistica municipal dels municipis de mé
deu mil habitants i capitals de comarca i llurs ificacions i revisions, a més de les rese
minimes que estableix l'article 57.3, han de fex i@serva minima addicional del 10% del sostrt
es qualifiqui per a I'Gs residencial de nova imtdai®, tant en sol urba com en sol urbanitzable
a la construccié d'habitatges destinats a aquesia tipologia. Aquesta reserva minima addici
del 10% també és obligatoria en els municipis de deedeu mil habitants i capitals de comarca
planejament general no adaptat a la Llei d'urbamiemels suposits establerts en les lletres ajlé
la disposicio transitoria segona.3 de la Llei damibme..

Article 10
Publicitat i participacié en els processos de pganent i de gestié urbanistics

U. Es modifica l'apartat 5 de I'article 8 del Testds de la Llei d'urbanisme, que queda redadl
com segueix:

5. La ciutadania té dret a consultar i ser infafenaobre el contingut dels instruments
planejament i gestio urbanistics i, a aquests efect

.a) En la informacié publica dels instruments danpjament urbanistic, cal que, conjuntament
el pla, s'exposi un document comprensiu dels estguents:

.Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjeaesuspensié de llicéncies i de tramitaci
procediments, i concrecio del termini de suspend® I'abast de les llicencies i tramitacions ge
suspenen.

.Segon. Un resum de l'abast de llurs determinacipes el cas que es tracti de la revis
modificacié d'un instrument de planejament urbamigianol d'identificacié dels ambits en els
I'ordenacio proposada altera la vigent i resunmiat@sét d'aquesta alteracio.

.b) Cal garantir I'accés telematic al continguedné dels instruments de planejament urba
vigents.

.c) Cal donar publicitat per mitjans telematics ldeconvocatoria d'informacid publica en

procediments de planejament i gestié urbanistidsl$ acords d'aprovacido que s'adoptin er
tramitacié

file:/A\\Concerto\Users\mam\planejam-urbanistic_0-oct-2007\0!-LLEI-DECRETS... 11/12/200



DECRET LLE] Paginel2 de23

.d) Es desenvolupen per reglament les formes dsuttan divulgacio dels instruments urbanist
els mitjans d'accés de la ciutadania a aquestsiments i la prestacio d'assistencia tecnica p
puguin comprendre'ls correctament..

Dos. S'afegeix una disposicio addicional vintenalTekt reféos de la Llei d'urbanisme, amt
redaccio seguent:

.Disposicio addicional vintena. Compliment de leS§gacions de publicitat per mitjans telematics

1. L'administracio de la Generalitat i els ajuréams han de garantir I'accés telematic al cont
integre dels instruments de planejament urbardgtiovats definitivament a partir de I'1 de julie
2007 i dels instruments de planejament generahiég@mb independéncia de la data en que a
hagin estat aprovats. Aquest acces, en els musidgpimenys de 5.000 habitants que no dis
dels mitjans técnics necessaris, es pot fer efextivavés de la connexié amb l'instrumen
divulgacié telematica del planejament urbanistitatiministracio de la Generalitat.

2. L'accés telematic a la resta d'instruments ldeeppment municipal vigents es fara efe
progressivament, en funcio dels mitjans técnicshemics i organitzatius de que es disposi.

.3. Els municipis de poblacid inferior a 10.000 ikeatts han de donar compliment a les obligac
gue estableix I'apartat 1 a partir de I'L de mar@@0D8. L'administracié de la Generalitat i la aedk
municipis han de donar compliment a l'obligaciogdeantir I'accés telematic al contingut int
dels instruments de planejament a que fa referéapartat 1 en el termini d'un mes des de l'ea
en vigor d'aquest Decret llei.

4. L'obligacié de donar publicitat per mitjansetahtics de la convocatoria d'informacio public
els procediments de planejament i gestié urbagjstidels acords d'aprovacié que s'adoptin e
tramitacio, s'ha de complir des de la data d'eatext vigor d'aquest Decret llei, excepte en €
dels municipis de poblacio inferior a 10.000 haiitgaque no disposin dels mitjans telem:
necessaris, els quals han de donar complimentestabligacio a partir de I'L de mar¢ de 2008..

Article 11
Modificacions dels instruments de planejament uidigm Actuacions aillades de dotacio

Es modifica I'apartat 1 de l'article 94 del Textosede la Llei d'urbanisme, s'hi afegeix un
apartat 5 i l'actual apartat 5 resta com a apértate manera que els esmentats apartats ¢
redactats tal com segueix:

.1. La modificacié de qualsevol dels elements dfignara del planejament urbanistic se subje:
les mateixes disposicions que en regeixen la fadnaamb les excepcions que s'estable
reglamentariament i les particularitats seguents:

.a) En el cas de modificacions de plans urbanigtigemunicipals la incidencia territorial de
quals quedi limitada a un Unic terme municipalrespon a I'ajuntament afectat per la modific
d'acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacio paenal.

.b) En les modificacions dels sistemes urbanigtlespais lliures, zones verdes o d'equipar
esportius, en cas de manca de resolucio defirdiiviie de termini s'entén denegada la modific
d'acord amb el qué estableix l'article 95 d'aquigstia

.c) En el cas de modificacions d'instruments dagament general que comportin un incremer

sostre edificable, de la densitat de I'Gs residgémxia transformacio global dels usos anteriori
previstos, han d'especificar en la memoria la itkntle totes les persones propietaries o tit
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d'altres drets reals sobre les finques afectadestlals cinc anys anteriors a l'inici del proceslir
de modificacié, segons consti en el registre orumsént utilitzat a efectes d'identificacio de
persones interessades..

5. Quan la modificaci6 del planejament té per cigjeuna actuacio aillada de dotacio <
d'incrementar les reserves per a zones verdesisdbpees i equipaments d'acord amb les re
seguents:

.a) Si la modificacié comporta transformacio det®sipreexistents, s'han de complir les res
minimes que estableix I'apartat 4.

.b) Si la modificacié comporta Unicament un incratnge sostre edificable o de la densitat, ¢
d'incrementar les reserves d'acord amb el quélestaib els apartats 2 i 3 respectivament.

.C) En el cas que les reserves exigides d'acordlasbetres a i b no es puguin emplacar ¢
mateix ambit, per raons d'impossibilitat materesd, poden substituir per I'equivalent del seu
economic, que l'ajuntament competent ha de desdimardrir un fons constituit per adquirir es
lliures o equipaments de nova creacio en el muinicip

.6. Les propostes de modificacié d'una figura dagjament urbanistic han de raonar i justific
necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i lenweniencia amb relacié als interessos publicévafs
concurrents. L'organ competent per a tramitar ladifitacié ha de valorar adequadamen
justificacio de la proposta i, en el cas dene una valoracio negativa, ha de denegar-la..

Article 12
Sostenibilitat econdmica i ambiental

U. S'afegeix una nova lletra d) a l'apartat 3 a@ei¢le 59 del Text refés de la Llei d'urbanismmb
la redaccié seguent:

.d) L'informe de sostenibilitat economica, que lea abntenir la justificacié de la suficiénci
adequacio del sol destinat a usos productiuspotaleracio de l'impacte de les actuacions pre'
en les finances publiques de les administraciosigoresables de la implantacio i el mantenime
les infraestructures i de la implantacio i presialgls serveis necessaris..

Dos. Es modifica la lletra d) de I'apartat 1 detitke 61 del Text refés de la Llei d'urbanismeg
gueda redactada tal com segueix:

.d) L'avaluacié economica i financera, que ha dgesor un informe de sostenibilitat economica
ponderi limpacte de les actuacions previstes enfiltances publiques de les administrac
responsables de la implantacié i el mantenimemésiefraestructures i de la implantacio i pred
dels serveis necessaris..

Tres. Es modifica la lletra d) de l'apartat 1 detitle 66 del Text refés de la Llei d'urbanisme¢
gueda redactada tal com segueix:

.d) L'avaluacié economica i financera, que ha deerur I'estudi i justificacié de la seva viabitii
un informe de sostenibilitat economica que pondenpacte de les actuacions previstes el
finances publiques de les administracions respdesate la implantacié i el manteniment de
infraestructures i de la implantacio i prestacits ¢erveis necessaris..

Quatre. S'afegeix un nou apartat 6 a l'article d&DText reféos de la Llei d'urbanisme, aml
redaccio seguel
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.6. Les administracions competents en matéria diex@ urbanistica efectuen el seguiment d'aq
activitat, que ha de considerar la sostenibilitabi&ntal i economica de les actuacions ob
d'execucio, d'acord amb el qué disposa la leg&lapie regula el regim d'organitzaci
funcionament d'aquestes administracions. Aquestimemt pot tenir els efectes propis del
preveu la legislacié d'avaluacié ambiental de plapsogrames, quan compleixi els requisits
aguesta legislacio estableix..

Article 13
Revisio del planejament general

S'afegeix un nou apartat 5 a l'article 93 del Tretdés de la Llei d'urbanisme, amb la reda
seguent:

.5. En tot cas, constitueix revisid del planejamgeneral I'adopcié de nous criteris respec
I'estructura general i organica o el model d'ordéna de classificacié del sol preestablerts, itié
l'alteracié del planejament general vigent que isbeix en la modificacié de la classificacié del
no urbanitzable i que comporta, per si mateixamudament amb les modificacions aprovade
els tres anys anteriors, un increment superio®% gde la suma de la superficie del sol classifie
planejament general com a sol urba i del classiioen a sol urbanitzable que ja disposi de less
d'urbanitzacié executades. L'adaptacié del plansjargeneral municipal a les determinacions
plans directors urbanistics de delimitacié i oraémal'arees residencials estratégiques a q
referencia l'apartat 1.f de l'article 56 no regixeen cap cas la revisio del planejament gel
municipal..

Article 14
Suposits indemnitzatoris

Es modifiquen els apartats 3 i 4 de l'article 1@9 Tkext refés de la Llei d'urbanisme, que que
redactats tal com segueix:

.3. Als efectes de les indemnitzacions que preaédedislacio aplicable en el cas de modificacic
revisions del planejament urbanistic que impedeixadterin la facultat de participar en actuac
de transformacio urbanistica, cal que els terreaysptin amb planejament derivat definitivan
aprovat, quan aquest és necessari, i, en tot aab, laprovacid definitiva dels projec
d'urbanitzacio i de reparcel-lacid, quan siguil@apié aquest sistema d'actuacio..

4. Els terminis d'execucio soén, en el cas de poEgl‘actuacio urbanistica en sol urba, els ests
pel pla d'ordenacié urbanistica municipal o pelgpama d'actuacié urbanistica, i, en el ca
sectors subjectes a un pla derivat, els que detaragjuest pla..

Article 15

Venda i substitucio for¢coses

Es modifiquen els articles 170 a 176 del Text reféda Llei d'urbanisme, que queden redacta
com segueix:

Atrticle 170. Declaracié de l'incompliment de ligiaicié d'edificar

.1. La declaracio de l'incompliment de I'obligadiédificar correspon als ajuntaments, d'acord
el que sigui establert per reglam
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2. L'obligacié d'edificar s'incompleix si no stid l'edificacid dels solars subjectes a aqt
obligacio dins dels terminis fixats pel planejameérdi no s'acaba en els terminis fixats pe
licéncia atorgada o en els fixats per les proresgd'aquestes, i també quan s'incompleixe
terminis fixats en les ordres d'execucié d'obres @s refereixin a obres de conservac
rehabilitacio requerides per la seguretat de lesopes o per la proteccio del patrimoni arquiteic
o cultural, d'acord amb l'article 104.1.e) quart.

Atrticle 171. Consequeéncies de la inscripcio emegistre municipal de solars sense edificar

1. La inscripci6 en el registre municipal de selsense edificar comporta la iniciacio de I'expet
d'alienacid forcosa, mitjancant expropiacio o vermae substitucié forgcosa. En aquest expe
s'’ha de determinar el preu just del solar mitjahgam procediment individualitzat o per taxe
conjunta.

2. La inscripci6 en el registre municipal de selaense edificar produeix, al llarg de dos anyg
efectes seguents:

.a) L'ajuntament pot expropiar el solar d'oficir pesdificar-lo.

.b) L'ajuntament pot expropiar el solar a instandlantitats urbanistiques especials, si
beneficiaries de I'expropiacio.

.C) L'ajuntament pot acordar, d'ofici o a instardéapersona interessada, sotmetre la finca o &
a venda forgosa mitjancant la subhasta correspo@emb el procediment que s'estableixi
reglament. Si la subhasta és declarada desertade'lconvocar novament, en el termini de
mesos, amb una rebaixa del tipus de licitacido 8%#b. Si la segona subhasta queda també d¢
I'ajuntament, en el termini dels sis mesos segiipatsadquirir el solar pel preu esmentat.

.d) L'ajuntament pot acordar, d'ofici o a instardgapersona interessada, sotmetre la finca o &
a substitucié forcosa, que consisteix en l'adjugdéae la facultat d'edificar en regim de prop
horitzontal amb la persona propietaria originaed'tnmoble, mitjancant concurs public. En aq
cas, les bases del concurs han de determinar igdsiscraplicables per a la seva adjudicac
concretar el percentatge minim de sostre edifiedtilbuir a la persona propietaria originaria.

.3. Si, en el termini de dos anys, no s'ha dutradd'expropiacié de la finca, ni s'ha procedit
venda o substitucio forcoses, queda en suspeggieh previst en l'apartat 2 durant un any. Un
transcorregut aquest termini d'un any, si la pexspropietaria no ha iniciat o no ha contit
I'edificacio, o no ha executat les obres de coms@dvo rehabilitacié, ni ha garantit el complinr
d'aquestes obligacions, qualsevol persona pot danaatajuntament I'expropiacié de la finca, ¢
qual sera beneficiaria. El dret a I'adquisicio sitaleterminar per la prioritat de la sol-licitud.

4. L'administracié actuant pot aplicar el regimpadigon amb sistema d'expropiacio a tots o ¢
dels solars inclosos en el registre municipal darssense edificar.

5. La inclusié en el registre municipal de sokesse edificar d'una finca en qué hi hagi algui
les construccions a qué es refereix l'article 16@.2om a consequéncia de l'incompliment d
ordres d'execucio d'obres de conservacio o retedidia que es refereix l'article 170.2, compa
situacié de venda o substitucié forgcoses un capst@rreguts dos anys des de la inscripcid, se
gue en aquest termini els propietaris o propietarie hagin iniciat o continuat les obres
rehabilitacio o edificacié i també si no han acdbatdites obres en el termini fixat per la llicenc

Atrticle 172. Efectes de I'alienacio o substitutid;oses.

1. L'alienacio forcosa d'una finca inclosa en eddistre municipal de solars sense edificar.

file:/A\\Concerto\Users\mam\planejam-urbanistic_0-oct-2007\0!-LLEI-DECRETS... 11/12/200



DECRET LLE! Pagingl6 de23

expropiacio o per venda, o la seva subjecci6 atisuti® forcosa, es produeixen amb totes
carregues vigents quan no impedeixin I'exerciciam®igacio d'edificar d'acord amb el planejan
urbanistic, sempre que les esmentades carreguas deigt constituides per un titol anterior
notificacio, i a I'anotacié en el Registre de lapgtetat, de la declaracié d'incompliment de |'cdotig
d'edificar. En aquests casos, de la contraprestasdiisfer per la persona adquirent cal desco
el valor de les carregues que gravin la finca suibsisteixin. La persona adquirent ha d'ass
expressament, en el document d'adquisicio, el domept de les obligacions garantides amt
carregues expressades.

2. Les carregues posteriors a la data de notifidat’anotacio a qué fan referéncia l'apartat 1
gue siguin incompatibles amb l'obligacié d'edificareden extingides de ple dret pel fet d
transmissio, i els registradors de la propietatHes de cancel-lar a dalitud de les person
interessades, d'acord amb la legislacio hipotedalsadrets personals que afectin la finca i imph
l'ocupacio d'aquesta s'extingeixen amb la corremmtandemnitzacio prévia, i sens perjudici del
de reallotjament, si pertoca. Tanmateix, en el qas la persona adquirent assumeixi I'oblig
d'executar obres de conservacio o rehabilitace®dedts personals que afectin la finca Unica
s'extingeixen, en els termes indicats, si son ipadibles amb aquesta obligacio.

.3. Si sbn les persones propietaries les que @egea iniciar o acabar I'edificacio, I'atorgamemnta
llicencia comporta també l'extincio definitiva dedsrendaments i altres drets personals, e
mateixos termes a qué es refereix l'apartat 2, gemsdici del dret de retorn regulat per la leags
d'arrendaments urbans, i amb la tramitacio prew&@ahq pertoqui, que s'ha d'establir per reglament.

4. El pagament o diposit de la indemnitzacié aepiéefereix I'apartat 2 ha d'ésser sempre pria
cancel-lacié del dret de que es tracti i a I'udrediesallotjament.

5. Les condicions i els terminis d'edificaci6 ex#cucié de les obres han de constar en I
d'adjudicacié de la venda o substitucio forcosesn @ condicions resolutories. L'adjudice
s'inscriu al Registre de la propietat mitjancantctarresponent certificacio administrativa,
conformitat amb el qué estableix la legislacio bigaria.

Atrticle 173. Obligacions de les persones benefesao adjudicataries de l'alienacié o substit
forcoses.

.Les persones beneficiaries o adjudicataries tlen&cio o substitucidé forcoses estan obligac
iniciar o reprendre I'edificacio o I'execucio ds Ebres de conservacio o rehabilitacio en el ta
d'un any a partir de la data de presa de possdssia finca o de l'obtencié o l'actualitzacic
s'escau, de la llicencia municipal pertinent.

Atrticle 174. Consequéncies de l'incompliment dbligacié d'edificar per les persones beneficii
o adjudicataries de l'alienacio o substitucio fee.

1. Si les persones beneficiaries o adjudicatamesmpleixen I'obligacio d'edificar, amb
declaraci6 previa corresponent, el propietari @@taria anterior pot exercir el dret de recup&
en el termini de tres mesos des de la notificaeidaddita declaraci6. La recuperacié de la 1
implica, a eleccio de la persona titular de lesetfures, la rehabilitacié de les carregues que h
estat cancdhdes, amb la devolucio prévia de les indemnitzecercebudes, o bé el mantenir
de la situacié amb les carregues cancel-lades.

2. En el cas que no s'exerceixi el dret de reagi@a que fa referencia 'apartat 1, I'immoblesg
novament a la situacié d'alienacié o substitucrgdees.

Article 175. Requisits per a alienar immobles rits@n el Registre de solars sense edi
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.Les persones propietaries d'immobles inscrits |eRegistre de solars sense edificar, mentr
s'’hagin iniciat els tramits d'expropiaciéo o det#icio publica de la venda o substitucio forgc
poden alienates directament, si préviament els compradors opcadores assumeixen day
I'ajuntament el compromis d'edificar d'acord amiplahejament urbanistic. En aquest suposi
suspendre els efectes de la inscripcié en el Regi solars sense edificar previstos en l'a
171.2, pero no es candalla inscripcio fins que no s'acrediti el complithée l'obligacié d'edific:
gue tenen les persones adquirents.

Atrticle 176. Obligacié de garantir el complimeset lés obligacions

.Estan obligats a garantir el compliment de I'adwig d'edificar tant les persones adjudicatariela
venda o substitucio forcoses i les persones beaedéis de I'expropiacid com els propietari
propietaries de la finca inclosa en el Registre Wipal de Solars sense Edificar que preten
complir aquesta obligaci6 directament o per mitjsnd tercera persona adquirent..

Article 16
Participacio dels béns de domini public en el riepent de beneficis i carregues

S'afegeix una nova lletra c) a I'apartat 4 deidlartL20 del Text refés de la Llei d'urbanisme, da
redaccio seguent:

.C) En el cas de superficies de domini public mgemininacio de la legislacié sectorial, Gnicamé
compleixen el qué estableixen les lletres a cabmés, experimenten variacié en el planejamer
calgui executar, de forma que aquest prevegi lapadibilitat del manteniment de I'afectacic
domini public sectorial amb I'establiment d'usolamistics mitjancant la corresponent qualific
de zones o sistemes..

Article 17
Sols forestals incendiats

Es déna una nova redacci6 a I'apartat 5 de la@iael Text refos de la Llei d'urbanisme, que q
redactat tal com segueix:

.5. La perdua dels valors forestals o paisatgisicgerrenys com a consequencia d'un incendi r
fonamentar la modificacié de la seva classificatith a sol no urbanitzable, la qual s'ha de mat
durant el termini previst a la legislacié en mat&te sol, llevat que el canvi de classificaciogess
previst en un instrument de planejament urbanpsitdent d'aprovacié que ja hagués estat ol
d'avaluacié ambiental favorable..

Article 18
Participacio de les administracions amb competsrsgetorials en I'ordenacio urbanistica

Es modifica I'apartat 2 de la Disposicié addiciogaarta del Text refés de la Llei d'urbanisme,
gueda redactat tal com segueix:

.2. Les administracions amb competencies sectqatscipen en els procediments de planeja
urbanistic en la forma que determina aquesta ldéseu desenvolupament reglamentari. Corre
als organs o als departaments que tenen la respeciinpeténcia sectorial de vetllar per I'adeqt
del planejament urbanistic a les determinaciontadegislacio sectorial, mitjancant I'emissio
informes preceptius, llur representacié en els sgeollegiats amb competencia urbanistica
resta d'accions i mitjans que estableix la legiglaplicable.
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Article 19
Arees residencials estratégiques.

U. S'afegeix una disposicio addicional vintriena al Text refdos de la Llei d'urbanisme, an
redaccio seguent:

.Disposicié addicional vint-i-unena. Arees residalscestratégiques

1. Son arees residencials estrategiques aquelieacaoons d'interes supramunicipal que reunt
els requisits que estableix I'apartat 2, i quemémogudes per I'Administracié de la Generalitab
la finalitat de subvenir els déficits de sol d'ésidencial, per fer efectiu el dret de la ciutadanul
habitatge digne i adequat, mitjancant plans directobanistics que comporten I'ordenacio
transformacio de les arees delimitades, i, si aleda modificacio de la classificacié urbanistied
sol o de les condicions de desenvolupament previgkplanejament vigent.

2. Les arees residencials estrategiques han delicats requisits seguents:

.a) Cada area residencial estrategica ha de agnskté un sector de sol urbanitzable delimite
classificacio del qual s'estableix mitjancant el &rector urbanistic que efectua la seva delindi
en el cas que no tingui aquesta classificacié ddaamb el planejament general municipal vigen
un sector de planejament derivat en sol urba nedimiat establert pel planejament ger
municipal vigent. La transformacio urbanistica dettor es duu a terme directament a part
I'aprovacié definitiva del Pla director urbanisti@mitat d'acord amb alld que disposen els as
74.1 1 81, el qual estableix I'ordenacié detalldeh sector amb el grau de precisié propi d'ur
urbanistic derivat i concreta el tracat i les castiques de, com a minim, les obres d'urband
basiques, amb el contingut propi dels projectebdhitzacié.

.b) Les arees residencials estrategiques s'harpldiean en municipis amb capacitat territorial
polaritzar el creixement urba, d'acord amb els Pléarritorials parcials o els plans direc
territorials o urbanistics que siguin d'aplicadian de respectar els limits fisics de desenvolupt
gue estableixin els esmentats plans; s'han de situeontinuitat amb el teixit urba existent o st
han de poder garantir una bona accessibilitat aataa de transport public i tenir garanti
subministrament d'aigua.

.C) L'ordenacié detallada de les arees residenesttateégiques ha de preveure:
.Primer. Una densitat mitjana minima del sectos@éabitatges/ha.

.Segon. La qualificacié de sol suficient per a tatbe de proteccid publica per tal que, cc
minim, la meitat dels habitatges de l'actuacidouingaguesta destinacié. En tot cas s'ha de
compliment als requeriments que estableix l'arti8¥®e3 i, si s'escau, la disposicido addicit
dinovena pel que fa als percentatges minims deesastestinar a les diverses tipologies d'habi¢
amb proteccio oficial.

.Tercer. Una dotacio suficient de sol amb destimatisistema d'espais lliures i d'equipaments,
compliment, en tot cas, de les reserves minimegidos per l'article 65, i un adeq
dimensionament dels serveis per fer front als néopemts generats per la nova poblacié dins
propia actuacié. També ha de determinar lI'assungmigart de I'administracié actuant del cos
construccié dels equipaments previstos, la qua slB dur a terme simultaniament aml
urbanitzacié de l'area i la construccio dels hadps

.Quart. Les mesures necessaries per a garantistansbilitat del desenvolupament urba, tan
gue fa a la integracio de l'actuacio en el medn pel que fa a I'eficiencia energetica, I'estalviel

file:/A\\Concerto\Users\mam\planejam-urbanistic_0-oct-2007\0!-LLEI-DECRETS... 11/12/200



DECRET LLE! Pagingl9 de23

consum d'aigua i el tractament de residus, amlced@encio a la utilitzacioé d'energies renovables

.3. La condicié d'administracié actuant de les siresidencials estratégigques correspon, en [
terme, a un consorci urbanistic del qual formirt,par tot cas, I'Institut Catala del Sol i I'ajuntn
corresponent. La participacio de I'Ajuntament eooglsorci pot ser assumida, si aixi ho determi
consistori, per una entitat publica empresariabllaz un organisme autonom local, sempre
reuneixin les condicions d'entitat urbanistica empeal'acord amb allo que estableix l'article 2k
consorci urbanistic s'ha de constituir en el terrde 3 mesos des de l'entrada en vigor de
director o en el termini proporcionat que aquetthdsixi, cas contrari I'administracié actuantaisi
ho determina el conseller de Politica Territori@bres Publiques, és I'Institut Catala del Sol.

4. Corresponen a l'administracio actuant de leesaresidencials estrategiques els drets
facultats que preveu l'article 23, inclosa l'apmvadels projectes d'urbanitzaci6 complemen
sense que sigui preceptiu el tramit d'informacibliod, llevat que calgui modificar el projecte @
I'execuci6 de les obres d'urbanitzacio basiquesrpacat en el planejament. En aquest darrer «
projecte d'urbanitzacié complementari es tramitalpeministracié actuant seguint el procedin
que preveu larticle 113.2. En el cas que les aregislencials estrategiques es desenvolupi
sistema de reparckleié en alguna de les modalitats de compensaorbespon a I'administrac
actuant la declaracié dincompliment de I'obligagdidgrbanitzar a qué fa referéncia l'article 17
gual obliga a acordar el canvi de sistema d'aciuaell canvi de modalitat d'aquest sistema..

Dos. S'afegeix una nova lletra f) a I'article 5@el Text refés de la Llei d'urbanisme, amb la red
seguent:

.f) La delimitacié d'una o de diverses arees residds estrategiques i les determinacions neces
per procedir a I'execucié directa d'aquestes aichuis.c

Tres. S'afegeix un nou apartat 5 a l'article 56Taedt refés de la Llei d'urbanisme, amb la rede
seguent:

.5. Els plans directors urbanistics de delimita@édenacié de les arees residencials estratége
que fa referéncia l'apartat 1.f:

.a) Comporten la classificacié urbanistica delseters com a sol urbanitzable delimitat, en e
gue no tinguessin aquesta classificacié d'acord elrpbanejament general municipal vigent; pc
modificar les condicions del sector de sol urbatfilz o de sol urba no consolidat establertes |
seu desenvolupament pel planejament general mahwigent, si s'escau; i estableixen I'orden
detallada del sol amb el nivell i documentacio og'un pla urbanistic derivat aixi com
concreci6 del tracgat i les caracteristiques de, aanminim, les obres d'urbanitzacié basiques ai
nivell i documentacio propis d'un projecte d'urhbzaio.

.b) Legitimen [l'inici de I'execucid urbanistica kctuacio, sense necessitat d'adaptacio prev
planejament urbanistic general municipal, la quizh sle dur a terme en els terminis que e
director urbanistic estableixi.

.c) Poden incrementar el percentatge d'aprofitammiejecte del deure de cessié de sol fins al 15
I'aprofitament de l'area i poden establir que etipcte obtingut de I'alienacié d'aquest sol esrug
totalment o parcialment, a complir I'obligacié dstejar la construccio dels equipaments previstos.

d) Estableixen I'administracioé actuant i podenrfigar a I'execucié urbanistica de les arees qual
sistema d'actuacio urbanistica 0 modalitat que,ra@rde les circumstancies concurrents, pe
emprendre amb celeritat I'actuacié urbanitzadarelosa la modalitat per sectors d'urbanitz
prioritaria sense que, en aquest darrer cas, calglgiclaracio prévia correspone
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Quatre. S'afegeix un nou apartat 3 a l'articlerlh & redaccié seguent:

3. Per a la transformacié urbanistica d'un sedéosol urba no consolidat subjecte a un pl
millora urbana, cal la formulacio, la tramitacidaprovacio definitiva d'un pla de millora urbe
excepte en el cas de les arees residencials gsfues, I'ordenacio detallada de les quals s'&sk
pel corresponent Pla director urbanistic..

Cinc. Es modifiquen els apartats 1 i 4 de l'arti8B del Text refés de la Llei d'urbanisme,
gueden redactats tal com segueix:

.1. Constitueixen el sol urbanitzable els terreqys, d'acord amb el que estableix l'article 3,la
d'ordenacio urbanistica municipal corresponent idensnecessaris i adequats per a garan
creixement de la poblacio i de I'activitat econdamicels terrenys que els plans directors urbas
delimitin com a arees residencials estratégiques..

4. Per a la transformacié urbanistica d'un sedosol urbanitzable delimitat, cal la formulacié
tramitacié i l'aprovacio definitiva d'un pla paiciarbanistic, excepte en el cas de les
residencials estrategiques, l'ordenacié detalladsl quals s'estableix pel corresponent pla it
urbanistic. Si es tracta de sol urbanitzable namikalt, el pla parcial urbanistic ha d'ésse
delimitacio, s'ha d'haver aprovat definitivamehaid'acreditar que I'actuacio sigui coherent ars
parametres determinats, d'acord amb els apartdtsl®e i 8 de l'article 58, pel pla d'orden:
urbanistica municipal corresponent..

Sis. Es modifica l'article 40 del Text refés delUei d'urbanisme, que queda redactat tal
segueix:

Atrticle 40. Limitacions del dret d'aprofitamenbanistic

1. Els propietaris o propietaries de sol urba owsolidat, en els suposits regulats per I'artidy
tenen dret al 90% de l'aprofitament urbanisticséetor o del poligon d'actuacié urbanistica, reé
llurs finques, excepte en el cas de les areesamdials estrategiques, en les quals aquest perge
es pot reduir fins al 85%.

.2. Els propietaris o propietaries de sol urbabizalelimitat tenen dret al 90% de I'aprofitan
urbanistic del sector, referit a llurs finques, apte en el cas de les arees residencials estnags
en les quals aquest percentatge es pot reduialfids%..

Set. Es modifica I'apartat 1.a) de l'article 45 @ekt refos de la Llei d'urbanisme de manera
gueda redactat tal com segueix:

.a) Cedir a l'administracié actuant, gratuitamelns el sector de sol urbanitzable en qué s
compresos els terrenys, el sol necessari per @addl sostre corresponent al 10% de I'aprofitd
urbanistic del sector, o al percentatge que elduactor urbanistic estableixi per a les a
residencials estratégiques, que pot ser de fimsl®b% de I'aprofitament urbanistic del sector..

Vuit. Es modifica I'apartat 2 de I'article 156, quesda redactat tal com segueix:

.2. El sol corresponent al percentatge d'aprofitdaragbanistic de cessio obligatoria i gratuitat &
sol urba com en sol urbanitzable, s'incorpora alirpani municipal de sol i d'habitatge. Si
terrenys son d'Us residencial, el producte obtirut'alienacié del sol que no té la qualifici
d’'habitatge protegit passa a formar part del diposinicipal constituit a aquest efecte i s'hi
destinar obligatoriament a la finalitat especificgder I'article 153.4.b, mitjancant un régim
proteccié publica, sense perjudici del que establarticle 56.5.c per les arees residen
estrategiques
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Disposici6é addicional Unica

1. L'Administracié de la Generalitat, a través @mpartament de Politica Territorial i Ok
Publiques i del Departament de Medi Ambient i Hatgie, en el marc de llurs respect
competéncies en materia de planificacio territofialirbanistica i d'habitatge, ha dimpu
I'elaboracié, aprovacié i execucio dels instrumgmés/istos en la disposicidé addicional vinisen:
del Text refés de la Llei d'urbanisme.

2. El conseller de Politica Territorial i Obres Rgies, amb l'informe previ de la Comis
d'Urbanisme de Catalunya que preveu l'article @4.la Llei d'urbanisme, ha d'acordar, en el tel
de quatre mesos des de l'entrada en vigor d'afexstt llei, la formulacié dels plans direct
urbanistics de delimitacié i ordenacié de les aresi&lencials estratégiques a impulsar a Cata
dins del proper quadrienni i ha d'aprovar el doaunaéobjectius i proposits generals elaborat
Secretaria per a la Planificacié Territorial i lacgtaria d'Habitatge del Govern de la Gener
mitjancant I'Institut Catala del Sol.

3. El document d'objectius i proposits generaltadeiciativa a qué fa referéncia l'apartat 2 sk
referir a la globalitat de tot el territori catalg de determinar les necessitats d'habitatge [silses
de ser satisfetes en el primer quadrienni i haentiticar els municipis amb capacitat territorigh
emplacari les arees residencials estratégiques requertdsa la quantificacio de les necess
d'habitatge que s'hi incloguin s'estara a les niagmiestablertes pel Departament de Medi Amb
Habitatge, en particular les procedents dels tieloahduents al Pla territorial sectorial d'halgéa
al Pacte nacional per a I'habitatge. Pel que fa ablcacié de les intervencions cal atendre
previsions dels plans territorials parcials i delans directors territorials i urbanistics que Bi
d'aplicacié.

4. Un cop consultats els ajuntaments afectats grehimi d'un mes respecte els objectius |
proposits generals de la iniciativa, el DepartandmntPolitica Territorial i Obres Publiques he
continuar la tramitaci6 que preveu l'article 81 ldeLlei d'urbanisme i aprovar inicialmen
definitivament, bé un pla director urbanistic dérdigacio | ordenacio de totes les arees residds
estrategiques a impulsar a Catalunya dins del prqgpedrienni, bé els diversos plans direc
urbanistics especifics de cadascuna d'aquestesaoeenprensius de varies.

5. Els pla o plans directors urbanistics de dediaiit i ordenacid de les arees estrateg
residencials s'han de sotmetre al procedimentldasiéa ambiental.

6. En el termini d'un any des de la data de l'aa®dformulacio, el Departament de Poli
Territorial i Obres Publiques ha d'aprovar defir@thent el pla o els plans directors urbanistic
delimitaci6 i ordenacio d'arees residencials esfiigties que, en conjunt, aportin com a minir
meitat del nombre total d'habitatges previst p&old de formulacio.

7. Els successius plans directors urbanistics dienitecio i ordenacié de les arees residen
estrategiques a impulsar, si s'escau, desprésidedrpquadrienni, només es poden aprovar a
de les previsions establertes en el Pla territegatorial d'habitatge i en concordanca amb elss
territorials parcials i els plans directors temigis o urbanistics vigents.

Disposicions transitories

Primera

La cessio a I'Administracié actuant del sol ambofifament lliure de carregues d'urbanitzi
s'aplica als instruments de gestié aprovats im@ak amb posterioritat a I'1 de juliol de 2007.

Segon
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1. L'exigéncia d'exposar, en la informacié publitds instruments de planejament urbanisti
document a qué fa referencia la lletra a) de dlart3.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme, @
redacci6 donada per aquest Decret llei, s'aplid@saconvocatories d'informacié publica
s'acordin a partir de la data d'entrada en vigaquist Decret llei.

2. L'especificacio relativa a la memoria de les ifiwations d'instruments de planejament gene
gue fa referencia la lletra c) de l'article 94.1 @ext refos de la Llei d'urbanisme, en la reds
donada per aquest Decret llei, s'aplica a les nwadibns de planejament general aprov
inicialment amb posterioritat a I'1 de juliol de0Z0

3. L'informe de sostenibilitat economica a qué fefierencia els articles 59.3.d, 61.1.d i 66.1.c
Text refés de la Llei d'urbanisme, en la redaccanadla per aquest Decret llei, s'aplica
instruments de planejament aprovats inicialment pasberioritat a I'1 de juliol de 2007.

Tercera

1. Les noves determinacions relatives a les resgpee a la construccié d'habitatges de prot
publica que resulten de l'article 57.3 del Textsefle la Llei d'urbanisme i de la dispos
transitoria segona.3, en la redaccié donada pezsaddecret llei, s'apliquen als plans d'order
urbanistica municipal i a les modificacions i rémis d'aquests plans que no estiguin re
definitivament a I'entrada en vigor d'aquest Delteet

2. Les reserves minimes addicionals a qué fa mefexrda disposicidé addicional dinovena del -
refés de la Llei d'urbanisme s'han d'aplicar alstriiments de planejament que es reso
definitivament a partir de I'entrada en vigor dextamativa en matéria d’habitatge que estable
nova tipologia d'habitatge amb proteccio oficial.

3. La regulacio que estableixen els apartats da Barticle 57 del Text refés de la Llei d'urbamé
en la redaccié donada per aquest Decret llei, ksabfe als instruments de planejament urbar
aprovats d'acord amb la Llei 10/2004 o amb la ntuagosterior.

Quarta

Les disposicions d'aquest Decret llei sén d'aplicads instruments urbanistics que s'apr
inicialment després de la seva entrada en vigos perjudici del qué estableixen les disposic
transitories primera, segona i tercera.

Disposicio derogatoria Unica

Queden derogades totes les disposicions d'iguafiecidor rang que s'oposin al qué estableix a
Decret llei.

Disposicions finals
Primera

S'autoritza al Govern per a adaptar a aquest Dieretl desenvolupament reglamentari de la
d'urbanisme.

Segona

Aquest Decret llei entra en vigor I'endema de lmagmublicacio en eDiari Oficial de la Generalit
de Cataluny.
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Barcelona, 16 d'octubre de 2007

José Montilla i Aguilera

President de la Generalitat de Catalunya
Joaquim Nadal i Farreras

Conseller de Politica Territorial

i Obres Publiques

(07.288.186)
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